Sacombank-SBS ,g
CONG TY CHUNG KHOAN

NGANH: BAT PONG SAN

VERY DANGEROUS

Tong quan ve Doanh nghiép

Cong ty C6 phan dau tu C.E.O, tién than la cong ty TNHH
Thuong mai, Xay dung va Cong ngh¢ Viét Nam (Viteco),
duoc thanh 1ap vao nim 2001. CEO Group duoc t chirc theo
mo hinh tap doan kinh té tu nhan véi 9 cong ty thanh vién hoat
dong trong hai linh vuc chinh: bat dong san va gido duc dao
tao gan v6i cung Ung nhan lyc. Qua gan 16 ndm hoat dong,
CEO Group di va dang khiang dinh vi thé trong thi truong ndi
dia va huéng t6i thi truong khu vuce, quc té.. C phiéu CEO
dugc niém yét trén so GDCK Ha Noi tir ngay 29/9/2014.
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Théng ké gia co phiéu

Cao nhit 52 tudn (VND) 76,500
Thap nhat 52 tuan (VND) 7,700
KLCP khép 1énh TB 10 phién 8,889,550
Théng tin C6 phiéu

Gia tri von hoa (ty dong) 18,193.94 ty
KLCP luu hanh 257.34 triéu
P/B 6.13
EPS -606,32
P/E N/A
Ti suét lgi nhuin

Ti suat LN rong -21.39%
ROA 0.88%
ROE 1.99%
Chi s6 tai chinh

Tong ng/Tong tai san 0.54
Téng ng/ Vén CSH 1.17

Biéu do ky thuat:

CONG TY CP TAP POAN C.E.O

12/2021
CEO - Néng lwe trién khai dw an con bé ngé

Luén diém dau tw

CEO tap trung vao 5 tru cot kinh doanh cbt 161 bao gdbm: Phat
trién va quan ly Bt dong san, Bat dong san nghi dudng, Du lich

- Quan ly khach san, X4y dyng, Phat trién ngudn nhan luc. Luy
ké 9 thang dau nam 2021, doanh thu CEO dat 406 ty, giam
40.5%. Khau trir chi phi, 16 sau thué cua Tap doan CEO la 224
ty sau 9 thang, ting gap d6i con sb 15 cung ky nim ngoai. Lién
tuc thua 15, dong tién kinh doanh cia CEO da am gan 144 ti
ddng.. SBS danh gia CEO & mirc Nguy hiém (chi tiét xem phan
Khuyén nghi).

Piém nhin doanh nghiép
Hoat djng kinh doanh Q3/2021 va 9T ddu nim kém khd quan

e Doanh thu cua tip doan trong béo cdo hop nhat Q3/2021
giam mot ntra chi con 124 ty.

e Quy 3/2021 ciing 1a quy thua 15 thi 4 lién tiép cua CEO
Group. Trude do, tap doan da 16 27 ty dong trong Q4/2020,
19 ty ddng trong Q1/2021 va 126.7 ty dong trong Q2/2021.

e Luy ké 9 thang dau ndm, doanh thu ciia CEO dat 406 ty, giam
40.5%. Sau khi trir cac khoan chi phi, CEO 16 224 ty trong 9
thang, gap doi mirc 16 ciing ky nam ngoai.

e Tap doan c6 don bay tai chinh cao khi tinh dén cudi thang
9/2021, CEO chi ¢ 50 ty dong tién mat trong khi no ngin
han 1én dén 2,066 ty.

La doanh nghiép kinh doanh BDS c6 quy dit gia tri

e Tap doan so hiru quy dét 1én dén 962.1 ha chu yéu tap trung
vao bt dong san nghi dudng. Quy dat cua CEO tap trung vao
& Pha Quéc (304 ha), Quang Ninh (383 ha), Ha Noi (44 ha)
1a nhitng khu vire ¢6 nhiéu tiém ning phat trién va khai thac.

e Trong dai han, tiém ning ting truong ciia mang kinh doanh
chudi bt dong san du lich va resort hita hen s€ mang lai
mang lgi nhuan cho CEO khi nganh du lich — hang khong bat
dau mo cira don khach quéc té vao nam 2022 t6i déy

e Tuy s¢ hiru nhidu quy dat 16n nhung kha nang trién khai dy
an ciia CEO con han ché do thiéu quy mé vén dau tu.

DN con dau tw vio gido duc dao tao, cung iing nguon nhin luc

e Tap doan la mot trong nhiing co s¢ dao tao nhan lyc nganh
du lich, khach san, diéu dudng khong chi cho Viét Nam ma
con dap tmg nhu cdu cia cic nudce phat trién nhu Nhat Ban.

e CEO tao ra chudi chuong trinh dao tao lién thong giita cac
cép hoc, tur mam non dén cao déng, dai hoc. Xay dung truong
cao dang Pai Viét, Trung tam dao tao k¥ ning xay dung Nhat
Ban Kenyu — CEO.




Phan tich doanh nghiép

CO HOI

- Cong ty bat dau trién
khai va kinh doanh cac du
an trong diém nhu River
Silk City Ha Nam, CEO
Mé Linh, Sonasea Véan
Ddn Harbor City...

- Tin hi€u kha quan trén
thi truong nghi dudng da
dan xuit hién tir thang
10/2021 khi mot sé dia
phuong nhu Phi Qubc,
Quang Ninh thi diém d6n
khach tr¢ lai.

PIEM MANH

- Doanh nghi¢p c6 quy
dat 16n tai nhiing vi tri
dep dé co thé phat trién
du an nghi dudng tai
Quang Ninh, Phii Qudc.
Trong khi mit bang gia
dat tai ddy nhiing nim
vira qua ting rat manh.

- P6i v6i mang khach san
— nghi dudng Tap doan
CEO c¢6 lau nam kinh
nghiém trong van dé dao
tao nhan su, ap dung
nhitng quy trinh quén ly
chuyén nghi¢p duogc
khach hang va ddi tac
danh giéa cao.

THACH THUC

- Doanh nghiép cdn ngudn
luc tién hanh trién khai du 4n
khu t6 hogp khach san 5 sao
Van Pon Complex trong thoi
gian toi.

- Piy nhanh tién do nhidu
hang muc bd tro céac tuyén
duong ndi khu, bai bién
Sonasea Long Beach, cac
tién ich cong cong.. nhim
sém hoan thién téng thé du
an Sonasea Van Pon Harbor
City va dua té hop tré thanh
diém lvu trd - vui choi —
nghi dudng cua khach trong
va ngoai nudc.

PIEM YEU

- Sir dung don bay tai chinh
khéong hop 1y. Vay ngén han
qué nhiéu cho nhing dy an
dai han.

- Khi dich covid-19 xay ra,
su linh hoat va diéu hanh cua
ban linh dao con nhidu han
ché, cham chap khién doanh
nghiép c6 kha nang thich
nghi kém so véi cac doi thu

So sanh tai chinh cac doanh nghiép trong nganh:

Cic chi sb
ROE (%) 1.99% 1.03% 12.40% 25.83%
ROA (%) 0.88% 0.54% 5.42% 10.31%
EPS -606 133,96 1406,22 3969,67
P/E -16.99 164.22 24.89 13.09
P/B 6.13 1.74 1.63 2.10
Tong Ng/VCS] 1.17 2.25 57.79 1.58

Riii ro diu tw

- Tinh hinh dich bénh phic tap ddn dén céc tién do kinh doanh
cua doanh nghiép bi tri hodn, cac du an bi cham so véi du kicén
dé ra.

- Gia cb phiéu ting cao bat thuong khong phan anh dung thuc
trang kinh doanh cua doanh nghiép.

Dinh gia doanh nghiép

PP So sanh P/B:

So sanh chi sé P/B cua DN Vé’i,Chi s6 P/B TB cua cac DN dau
nganh hoat dong trong nganh bat dong san.

Chi s6 P/B trung binh: 2.2 ; BV cta CEO hién tai: 12,546.

Gia tri hop ly ciia CEO: 27,601 dong/cp.

PP Chiét khau dong cb tirc:

Duya trén gia dinh kha quan: dich bénh dugc khéng ché, hoat

dong kinh doanh cua DN phuc hdi, DN quay trg lai tra co tirc
déu dan 6%/nam, lgi suat phi rui ro: 3.8%.

Gia trj hop 1y cia CEO: 15,789 déng/cp.

P/B 27,601 50%
DDM 15,789 50%

Khuyén nghi

SBS nhén dinh: CEO la doanh nghiép s¢ hiru nhiéu du an tai
nhirng vi tri dac dia trai dai khip dat nuge, do quy mo vén con
han ché nén tién do trién khai cac du an van bo ngo. Trai nguoc
v6i tinh hinh kinh doanh bet bat 9 thang dau nam nay, thi gia cua
c¢6 phiéu CEO da tang gan 7 lan tinh tir thang 9 téi nay va van
chua c6 dau hiéu ha nhiét. Gid déng coa cia CEO ngay
31/12/2021 14 70,900d/cp, vuot rat xa dinh gia (von duge dat trén
gia dinh kha quan), do vay chang t6i danh gia mac do cuc ki rui
ro dbi v6i cb phiéu nay khi thi gia dang bi anh huéng qua mirc
boi dong tién dau co.

Khuyén nghi: BAN

21,695

S& hiru nhleu du an tai
Pht Quéc, Quang Ninh,Ha

Noi.

Dong tlen kinh doanh 9

thang dAu nim bi am. Neutral

Thi gia co plliéu vuot qua
gid tri thyc ctia doanh
nghiép,bi th01 phong boi

dong tién dau co.



KHUYEN CAO

Chiing t6i chi sir dung trong béo céo nay nhiing thong tin va quan diém dugc cho 1a dang tin cdy nhat, tuy nhién
chung t6i khong bao dam tuyét ddi tinh chinh x4c va day du cta nhimng thong tin trén. Nhimng quan diém ca nhan
trong bao cdo nay da duoc can nhic can than dya trén nhimg ngudn thong tin ching t6i cho 1a tot nhét va hop 1y nhét
trong thoi diém viét bao cao. Tuy nhién nhimg quan diém trén co thé thay doi bat cir lac nao, do d6 chung t6i khong
chiu trach nhiém phai thong bao cho nha dau tu. Tai liéu nay s& khong duoc coi 1a mot hinh thirc chao ban hoic 16i
kéo khach hang dau tu vao bét ki ¢6 phiéu nao. Cong ty SBS ciing nhu cac cong ty con va toan thé can by cong nhan
vién hoan toan c6 thé tham gia dau tu hodc thuc hién cac nghiép vu ngan hang dau tu d6i voi c6 phiéu duoc dé cap
trong bao cdo nay. SBS s& khong chiu trach nhiém vai bat ki théng tin nao khong nam trong pham vi bio céo nay.
Nha dau tu phai can nhic ki ludng viée sir dung thong tin ciing nhung cac dy béo tai chinh trong tai lidu trén, va SBS
hoan toan khong chiu trach nhiém véi bat ki khoan 13 truc tiép hodc gian tiép nao do sir dung nhing thong tin d6. Tai
lidu nay chi nham muc dich luu hanh trong pham vi hep va s& khong dwoc cong bd rong rii trén cac phuong tién
truyén thong, nghiém cdm bét ki sy sao chép va phan phdi lai ddi vai tai liéu nay.

Chuyén vién phan tich

Hoang Dire Viét
viet.hd@shsc.com.vn

Pham Chién Bii Thi Thanh ThéoTrin Anh Ti
Chien.p@shsc.com.vnThao.btt@sbsc.com.vnTu.ta@sbsc.com.vn

Ngwoi chiu trach nhiém

Dwong Hoang Linh
linh.dh@sbsc.com.vn

Cong ty cb phan chitng khoan Sai Gon Thwong Tin

278 Nam Ky Khoi Nghia, Quan 3 TP HCM Viét Nam

Tel: +84 (8) 6268 6868 Fax: +84 (8) 6255 5957
WwWWw.shsc.com.vn

Chi nhanh Ha Ngi

Tang 3, 205Giang V&, Quan Déng Da Ha Noi Viét Nam

Tel: +84 (4) 3942 8076 Fax: +84 (8) 3942 8075

SBS . Cita ngd kit nbi daw fir
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