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VRE - K&t qua Q1/2022 bj anh huwéng bé&i COVID-19 nhwng van phuc hbi so v&i
Q4/2021

05/05/2022

K&t qua kinh doanh Q1/2022 cla VRE thdp hon Q1/2021 do bj anh hudng béi dai dich nhung phuc hdi manh so v&i Q4/2021 vditéng
doanh thu dat 1.369 ty dong (gidm 38% theo ndm nhung tang 0,2% theo quy) va LNST dat 378 ty dong (gidm 52% theo ndm nhung
tang 210% theo quy).

Doanh thu cho thué bat déng san dat 1.246 ty déng (gidm 27% theo ndm nhung tang 40% theo quy) do chi goi hé trg 464 ty dong dé
mién, gidm tién thué cho khach thué bj anh huwéng b&i COVID-19, thap hon mirc 766 ty ddng chi trong Q4/2021. VRE ky vong go6i hd
tro sé tiép tuc gidm trong cac quy tiép theo khinén kinh té& phuc hoi. Ty & 1&p day trung binh cba 8o trung tdm thuong mai (TTTM)
dang hoat déng trong Q1/2022 gidm 0,2 di€m % theo quy va 1,6 di€m % theo ndm xudng 82,7% do cac khach thué nhod gap khé khan
v& tai chinh rit lui. Trong khi d6, nhiéu khach thué I&n trong nuée va quéc té€ dang c6 ké hoach mé thém clra hang tai cac TTTM cla
VRE trong nhi*ng thang t&i. Lvot khach tham quan tiép tyc tdng trong Q1/2022, dat 26,5 triéu, tdng 30% so v&i Q4/2021 va gap 2
[an so v&i Q3/2021 va dy kién sé tiép tuc tdng trong thoi gian tdi.

Ba TTTM méi dy kién sé& dvoc khai treong vao ndm 2022, trong d6 VMM Smart City vdi téng dién tich san 13 68.000 m? khai truong
vao ngay 28/4/2022 va VCP My Tho va VCP Bac Liéu v&i téng dién tich san khodng 27.000 m? sé dvoc khai trvong vao thang 6/2022
voi ty |é 18p day cam két [an lvot la 98%, 96% va 95%. Tl ndm 2022 dén 2026, VRE diéu chinh ké hoach mé& rong tv 3 triéu m2 san
ban & xudng 1,4-2,0 triéu m? do anh hwéng cda dai dich v&i tng von dau tv dy kién 13 0,7-1 ty USD, chd yéu Idy tlr dong tién hoat
dong kinh doanh. Céng ty cing muén nang cap co cau khach thué trong 20-25 TTTM hién hfru vao ndm 2022-2023 va cai thién hé
théng chiéu sang va bién bdo trong tat ca cac TTTM dé cai thién trai nghiém khach hang va tang lvot khach tham quan.

Doanh thu chuyén nhvong bat ddng san gidam 81% theo ndm va 81% theo quy, xudng 84 ty déng do s6 lvgng nha phé thvong mai
ban giao thap hon (20 can so v&i 104 can trong Q4/2021 va 111 can trong Q1/2021). M3t khac, viéc m& ban cé sy cai thién rd rét. Hon
270 cdn nha phd thuong mai, trong dé ¢d 240 can tl dy an & Quang Tri, dvoc béan ra vdi téng gia tri hop déng gan 1.600 ty déng
trong Q1/2022. Céng ty dat myc tiéu ban gan 600 cdn vai gia tri hon 3.100 ty ddng cho ca ndm 2022. Tuy nhién, déng gop cla doanh
thu chuyé&n nhugng bat déng san sé gidm trong nhirng ndm t&i do VRE sé tap trung vao mang kinh doanh chinh la cho thué bat déng

san.
Pon vi: ty déng Q1/2021 Q4/2021 Q1/2022 Theoquy Theonam
Doanh thu cho thué BDS 1.712 891 1.246 +4,0% -27%
Doanh thu ban BBS 452 436 84 -81% -81%
Téng doanh thu 2.226 1.367 1.369 +0,2% -38%
LNST 781 122 378 +210% -52%

Ngubn: Bdo cdo tai chinh 4Q2021 va 102022 cda VRE.

Nhéan dinh: K&t qua kinh doanh Q1/2022 thap hon véc tinh nhung ching téi van gii» nguyén dy phdng ndm 2022 v&i doanh thu
thuén la 7.496 ty déng (+27% n/n) va LNST la 2.320 ty d6ng (+31% n/n) nho 3 TTTM mé& mdi, lvot khach tham quan cai thién va goi
hé trg dy kién sé& giam dan trong cac quy tiép theo. Gid myc tiéu ndm 2022 van gilr & mirc 34.000 d/cp, cao hon 14% so vdi gia thi
truong.
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Tuyén B6 Mién Trach Nhiém

Xac Nhan Cda Chuyén Vién Phan Tich

Chung t6i,cac tac gia c0a ban bao cao phan tich nay, xac nhan rang (1) cac quan diém duvgc trinh bay trong ban bao cdo phan tich nay la cba ching
tdi (2) ching t6i khdng nhan dugrc bat ky khoan thu nhép nao, tryc tiép hodc gian tiép, tir cac khuyé&n nghi hodc quan diém duoc trinh bay dé.

Coéng B6 Théng Tin Quan Trong

ACBS va cac t8 chirc c6 lién quan cba ACBS (sau day goi chung la ACBS) da cé hodc sé tién hanh cac giao dich theo gidy phép kinh doanh cla ACBS
v&i cac cdng ty duvoc trinh bay trong ban bao cdo phan tich nay. Danh muyc dau tv trén tai khoan ty doanh ching khoan cia ACBS cing c6 thé cé
chrng khoan do cac c6ng ty nay phét hanh. Vivay nha dau tu nén luu y rang ACBS cé thé cd xung ddt loi ich & bat ky thoi diém nao.

ACBS phéat hanh nhiéu loai bao cdo phan tich,bao gém nhung khéng gidi han & phan tich co ban, phéan tich ¢6 phiéu, phan tich dinh lvgng hodc
phan tich xu huéng thi trudng.Céc khuyén nghi trén mdi loai bao cao phan tich cd thé khac nhau,nguyén nhan xuét phat t&r sy khéc biét vé thdi
han dau tv, phvong phap phan tich ap dyng va cac nguyén nhan khac.

Tuyén B6 Mién Trach Nhiém

Ban bao cao phan tich nay chi nham myc dich cung cap théng tin, ACBS khéng cung cép bat ky bdo dadm rd rang hay ngu y nao va khéng chiu trach
nhiém vé sy phu hop cla cac thdng tin chva dyng trong bao cdo cho mét myc dich s dung cy thé. ACBS sé khéng xem nhirng ngudi nhan bao
cao,khéng nhén tryc tiép ti ACBS, la khach hang ca ACBS.Gia ch’ng khoan duoc trinh bay trong két ludn cla bao cdo (néu co) chi mang tinh
tham khdo.ACBS khéng dé nghj hodc khuyén khich nha dau tu tién hanh mua hodc ban bat ky chéng khoan nao dya trén bao cdo nay. ACBS, cac
8 chirc lién quan cda ACBS, ban quan ly, d8i tac hodc nhan vién cia ACBS sé khdng chiju trach nhiém cho bat ky (a) cac thiét hai tryc tiép,
gian tiép; hodc (b) cac khoan tén that do mat loi nhuén, doanh thu, co hdi kinh doanh hodc cac khoan tén that khac, ké ca khi ACBS da duorc
thdong bao vé kha ning xay ra thiét hai hodc t8n that dé, phat sinh ti viéc s’ dung ban bao cao phén tich nay hodc théng tin trong d6. Ngoai
cac théng tin lién quan d&n ACBS,cac thong tin khac trong ban béo cdo nay dugrc thu thap tir cdc ngudn ma ACBS cho rang déng tin cdy, tuy nhién
ACBS khéng bdo dam tinh day dd va chinh xac cla cac théng tin d6, Cac quan diém trong bao cdo c6 thé bj thay d8i bat ky lUc ndo va ACBS khéng
c6 nghia vy cdp nhat cac théng tin va quan diém da bj thay d&i d6 cho nha dau tv da nhan bao cdo nay.

Ban bdo cao c6 chiva dyng cac gia dinh,quan di€m cba chuyén vién phan tich, tac gia cda bao cdo, ACBS khéng chiu trach nhiém cho bat ky
sai s6t nao cla ho phat sinh trong qua trinh 13p bao céo,dwa ra cac gia dinh, quan diém.Trong twong lai, ACBS c6 thé sé phat hanh cac ban
bao cdo c6 thdng tin mau thuin hodc tham chi cé ndi dung két luan di ngwec lai hoan toan véi ban bao cao nay.Cac khuyén nghj trong ban
bao cao nay hoan toan 13 cla riéng chuyén vién phan tich,cac khuyén nghj dé khéng duogc dua ra dya trén cac loi ich cOa bat ky ca nhan té chirc
nao, ké ca lgi ich cha ACBS.Ban bao c4o nay khdng nham duva ra cac |61 khuyén dau tv cy thé,ciing nhu khéng xem xét dén tinh hinh va diéu kién
tai chinh cla bat ky nha dau tv nao, nhirng ngudi nhan ban bao cao nay. Vivay cac chéng khoan duoc trinh bay trong ban bao céo cé thé khéng
phu hop v&i nha dau tv. ACBS khuyén nghi rang nha dau tv nén ty thyc hién dénh gia doc 1ap va tham khao thém y kién chuyén gia khi tién hanh
dau tv. Gid tri va thu nhdp dem lai t&r cac khoan dau tuv cé thé thay déi hang ngay tuy theo thay ddi cda nén kinh té va thj trvong ching khoan. Cac
két luan trong bao cao khéng nham tién doan thyc t& do dé né c6 thé khac xa so véi thyc té, két qua dau tuv cia qua khir khdng bao dam cho két
qua dau tv cda tvong lai.

Ban bao cao nay cé thé khong dwgc phat hanh rong réi trén phuong tién thong tin dai ching hay dwgc s dyng, trich dan béi cac phvong
tién théng tin dai ching ma khéng c6 sy ddng y trwéc bang van ban cda ACBS. Viéc s&¥ dung khéng c6 sy ddng y ca ACBS sé bi xem la bat
hop phap va ca nhan, t8 chirc vi pham c6 nghia vy bdi thwéng moi thiét hai, tdn that (néu cé) da gay ra cho ACBS tw sy vi pham do.

Trong trvdng hop quéc gia cva nha dau tv nghiém cdm viéc phan phdi hodc nhén cac bao cao phan tich nhu thé nay thi nha dau tv can hdy ban
bao cdo nay ngay lap tirc, néu khdng nha dau tv sé hoan toan ty chju trach nhiém.

ACBS khéng cung cédp dich vy tv van thué va khéng ndi dung nao trong ban bao cao nay dvgc xem nhu cé ndi dung tu van thué. Do d6 khi lién quan
dén van dé thué, nha dau tu can tham khao y kién cla chuyén gia dya trén tinh hinh va diéu kién tai chinh cy thé cla nha dau tuv.

Ban bdo cao nay c6 thé cha dyng cac dvdng dan dén trang web ca bén th ba, ACBS khong chiu trach nhiém déi véi ndi dung trén cac trang web
nay. Viéc dva dvdng dan chinhdm myc dich tao sy thuén tién cho nha dau tv trong viéc tra céu thong tin; do dé nha dau tv hoan toan chiu cac rii
ro khi truy cdp cac trang web nay.

© Copyright ACBS (2022).Moi quyén s& hiru tri tué va quyén tac gia la cba ACBS va/hoidc chuyén vién phan tich. Ban bao cao phan tich nay
khdéng dwoc phép sao chép,toan bd hodic mét phan, khi chwa cé sy dong y bang vin ban cia ACBS.
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