UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic
sé: 4446 /QD-UBND Quang Ninh, ngay/J thang 1&nam 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu ty 1§ 1/2000
Khu A6-Khu dé thi du lich bién (tai phwong Tra C6-Binh Ngoc) thuge Khu
kinh té cira khau Méng Cai, tinh Quéang Ninh

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Cén cir Ludt t6 chitc Chinh quyén dia phuong sé 77/2015/QH13 ngay
19/6/2015; Ludt sira déi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Té chire Chinh phii va
Ludt T6 chikc chinh quyén dia phwong sé 47/2019/QH14 ngay 22/11/2019;

Cdn cit Ludt Quy hoach D6 thi sé6 30/2009/QHI12 ngay 17/6/2009; Ludt
Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu
cia Ludt Xy dung sé 62/2020/QHI4 ngay 17/6/2020; Ludt Quy hoach s6
21/2017/QH14 ngay 24/11/2017; Ludt sica dbi, bo sung mét sé diéu cua 37 Ludt
¢6 lién quan dén Ludt quy hoach sé6 35/2018/QHI14 ngay 20/11/2018; Can cir
Nghi dinh sé 82/2018/ND-CP ngay 22/05/2018 cua Chinh phii quy dinh vé
quan 1y khu cong nghiép va khu kinh té; Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay
07/4/2010 cua Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé
thi; Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay
30/82019 cua Chinh phu swa doi, bé sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6
37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach do thi; Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bé Xdy
dung Quy dinh vé hé so cua nhiém vu va dé dan quy hoach xdy dung vimg, quy
hoach dé thi va quy hoach khu chirc nang ddc thu; cac Thong tw huong dan,
Quy chudn, Quy pham va Tiéu chuan xdy dung hién hanh;

Céin cir Quyét dinh sé 1226/QD-TTg ngay 31/7/2015 cua Thi tudng chinh
phii vé viée phé duyét Quy hoach téng thé phat trién kinh té - xd hoi Khu kinh té
cira khdu Mong Cdi, tinh Quang Ninh dén nam 2020, tam nhin dén ndm 2030;

Cdn cir Quyét dinh s6 368/0PD-TTg ngay 16/3/2021 cua Thii tuéng Chinh
phii vé viéc Phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Mong
Cai dén nam 2040;

Theo dé nghi cua So Xdy dung tai To trinh s6 205/TTr-SXD ngay
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26/11/2021; UBND thanh phé Méng Cdi tai To trinh sé6 430/TTr-UBND ngay
19/10/2021.

QUYET PINH

Piéu 1: Phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu A6-
Khu d thi du lich bién (tai phuong Tra Cé-Binh Ngoc) thudc Khu kinh té cira
khdu Méng Cai, tinh Quang Ninh véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi, quy mo lap quy hoach:

a. Vi tri: Khu vuc 1ap quy hoach thugc dia gidi hanh chinh cac phuong:
Tra Cé va Binh Ngoc, thanh phé Méng Céi, tinh Quang Ninh.

- Pham vi, ranh giéi quy hoach dugc gidi han nhu sau:

+ Phia Béc giap phuong Hai Hoa, thanh phé Méng C4i va Trung Qudc;

+ Phia Nam va phia Péng giap Bién Péng;

+ Phia Tay giap song Ka Long, xa Van Ninh, xa Hai Xuén.

b. Dién tich 14p quy hoach khoang 2.450ha (bao gom: phuong Tra Cb
khoang 1.317 ha, phuong Binh Ngoc khoang 1.09%ha, dién tich phan dét ngap
nudc va mat nudc khoang 34 ha).

Ghi ch: Dién tich, ranh gidi lap quy hoach cu thé c6 thé duoc didu chinh,
xac dinh b sung trong qua trinh 14p d6 an quy hoach.

2. Muc tiéu lap quy hoach:

- Cu thé hoa quy hoach phat trién kinh té - xa hoi, diéu chinh quy hoach
chung xay dung Khu kinh té cira khdu Méng Céi da duge Thu tuéng Chinh phu
phé duyét, cac quy hoach cua tinh Quang Ninh lién quan t6i khu vuc quy hoach;

- Pé xuét cac giai phap quy hoach phuc vu cho nhu cau dau tu, dam bao
phi hop véi chién luge va cdu tric phat trién chung cia toan dé thi, dam béao
khép ndi vé mit t6 chirc khong gian va ha tang k¥ thuat gitra khu vuc 1ap quy
hoach va cac khu vuc lan can, dam bao tinh df‘mg b, hiéu qua va bén viing trén
co sO ra soat, danh gia hién trang sir dung dét, ha tang k¥ thuat;

- Hoan chinh mang ludi giao thong két néi phia Péng - Tay cua khu vuc
Tra Cb - Binh Ngoc vadi duong bd ra khu vie Van Ninh, khu hop téc kinh té dé
ddy manh phat trién kinh té, du lich, dam bao qudc phong - an ninh;

- Lam co s& phéap ly dé trién khai 1ap quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500, lap du
an dau tu xay dung, quan ly xay dung va kiém soat phat trién do thi theo quy
hoach trén dia ban.



3. Tinh chéat

Theo dinh huéng Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té cira khdu Méng
Cai, phan khu A6 dugc xéac dinh nhu sau:

- La trung tdm hanh chinh cta phuong Tra C6 va phuong Binh Ngoc.

- La trung tdm dich vu, du lich cua khu Du lich Qubc gia Tra C6 voi da
dang cac loai hinh du lich, c4c dich vu hd trg du lich...

- La d6 thi cai tao, phat trién xen cay theo moé hinh sinh thai, hai hoa véi
canh quan tu nhién, nang cao diéu kién song cho nguoi dan ban dia.

- La khu vuc c6 y nghia quan trong vé quoc phong- an ninh gan véi khu
vuc vanh dai bién gidi va cot moc dia dau To quoc.

4. Dy b4ao quy mo6 dan sb, cac chi tiéu str dung dat, ha téng k¥ thuat trong
khu vuc quy hoach:

4.1. Quy mé dan sb:

- Theo dinh hudng quy hoach chung xdy dung Khu kinh té ctra khau
Moéng Cai quy mé dan sé phan khu A6 dén nam 2040: Khoang 32.000 ngudi.

Quy mé ddn sé cu thé sé dwoc xdc dinh cu thé trong qua trinh nghién ciru
lap quy hoach phdn khu dam bao nguyén tic phit hop véi diéu kién phat trién
khu vue va Pé dn Diéu chinh Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té cira khdu
Moéng Cdi dén ndm 2040 da dwoc phé duyét.

4.2. Du bao, dinh hudng cac phan khu chirc nang:

Can ci phuong thirc hoat dong dac thu cua khu vuc lap quy hoach, cac
khu chirc ning dugc chia thanh cac khu vuc chinh nhu sau:

+ Khu A: Khu dd thi, du lich nghi dudng chét luong cao Miii Ngoc
(phudng Binh Ngoc). La khu vuc chu yéu phat trién trung tdm thuong mai cao
cép, cac loai hinh du lich, gii tri c6 diéu kién. Quy mo dién tich khoang 567ha.

+ Khu B: Khu d6 thi sinh thai Binh Ngoc (phuong Binh Ngoc). La khu
vuc chi yéu phat trién nha & sinh thai, du lich sinh thai. Khu vuc phia Bic bo
sung cac cong trinh dich vu khach san, hdn hop, trung tdm dao tao, bénh vién
chat luong cao gin v6i mé hinh du lich cham séc sirc khoe. Xay dung Khu du
lich két hop hdi nghi, hoi thao va trién 1am tai khu vuc nga ba Tra C§, Binh
Ngoc. Pinh huéng bii bién Tra C6 thanh diém dén chét luong cao phuc vu du
khach trong nudc va quéc té. Quy mé dién tich khoang 670ha.

+ Khu C: Khu dé thi, dich vy, thuong mai Tra C6 (phuong Tra C6). La
khu vuc dé thi hién hitu; trung tdm khu vue, doc phia tuyén dudng chinh (tinh
16 335) dén phia duong lién khu vuc tir khu dé thi Béc Luan: 1a khu vuc cé
nhiéu dén cu hién trang du kién bd sung cac cong trinh cong cong, khu dich vu
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hon hop gén véi thuong mai, cac khu do thi xen cay véi quy mo nhd theo mod
hinh sinh thai; phat trién mo rong do thi gén véi dich vu thuong mai va dich vu
hd trg du lich; cai tao chinh trang thiét ké dé thi canh quan; hoan thién cac quy
hoach dugc duyét, dong bo khop ndi hé théng ha ting k¥ thuat ctia d6 thi. Quy
mo dién tich khoang 301ha.

+ Khu D: Khu d6 thi dich vu du lich Sa Vi (phuong Tra C4). La khu vuc
d6 thi hién hitu véi san golf qudc té Méng Cai. Cai tao chinh trang thiét ké do
thi canh quan; hoan thién céc quy hoach dugc duyét, dong bd khép ndi hé thong
ha ting k¥ thuat cia d6 thi khu vuc ven céc bai tam phia Pong Nam s& uu tién
phat trién cac chirc ning vé dich vu cong cong, dich vu du lich nghi dudng cao
cap; khu vuc phia Déng b sung cac cong trinh dich vy, khach san gén véi khu
sdn golf; cac diém dich vu du lich gin véi cot mdc dia dau T6 qubc. Quy md
dién tich khoang 912ha.

Céc khu chirc nang khéc s& duge cu thé va bd sung trong qué trinh nghién
ctru ldp quy hoach.

4.3. Du bao céc chi tiéu kinh té k¥ thuét :

Du kién ap dung chi tiéu kinh té k¥ thuat chinh ctia phan khu da dugc phé
duyét trong Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té ctra khau Méng Cai tuong
duong véi chi tiéu do thi loai I dén nam 2030 va db thi loai I dén ndm 2040,
tuan thi theo QCXDVN 01/2021/BXD va QCVN 07/2016-BXD.

5. Céc yéu cau chung va ndi dung nghién ctru:
5.1. Yéu cau chung vé ndi dung nghién curu:

- Quy hoach duoc 13p trén nén ban d6 khao sat dia hinh, dia chinh ty 1&
1/2000 theo hé toa d6 qudc gia VN 2000 kinh tuyén truc 107°45°.

- Thue hién theo céc yéu cau, quy dinh tai Nghi dinh sb 44/2015/ND CP
ngay 06/5/2015 cua Chmh pht quy dinh chi tiét mot s6 nodi dung vé Quy hoach
xay dung; Nghl dinh sb 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cta Chinh phu; Piéu 8
ctia Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B Xay dung.

5.2. Mot s6 yéu cau cu thé d6i véi db an quy hoach

- Thuc hién phuong phap phan tlch GIS dé phan tich danh gia nhan dang
dic diém tu nhién, hién trang trén co so sd liéu thong ké tong hop va cac s6 liéu
thu thap vé st dung dét, ha tang x4 hoi, kién truc canh quan, ha tang k¥ thuat va
cac du 4n xay dung di dugc cap cb thAm quyén phé duyet (the hién qua céc so
d6 phan tich va bang biéu), danh gia cac dic trung, cc van dé hién tai ctia khu
vuc nghién ciru, danh gia diém yéu, diém manh, co hoi va thach thirc trén co s&
d6 dua ra cac van dé cép thiét can xir ly trong khu quy hoach.

- Trén co s& cac phan tich vé diéu kién hién trang khu vuc, tién dé phat
trién khu vue, tinh chat ctia khu vuc duge xé4c dinh trong dinh huéng diéu chinh
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quy hoach chung dua ra cac muc tiéu, chién lugc phat trién déi véi khu vuc va
muc dd uu tién cuia cac muc tiéu, chién luoc; cu thé héa cac muc tiéu, chién
luoc phat trién thong qua quy hoach hé théng giao thong, quy hoach str dung
dat, t6 chirc canh quan...

- Noi dung quy hoach phai xac dinh dugc muc tiéu, dinh hudng phat trién
theo cac giai doan, cac giai phap thuc hién quy hoach déi véi timg khu chirc
nang (Pidc biét d6i voi khu db thi phai day du cac chirc nang ha tang xa hoi, ha
tang k¥ thuat theo quy mé..) dam bao tinh kha thi, céng tac quan ly va tinh téng
thé chung khu vue.

- B6 tri cac khu chirc ning phai phi hop, dam bao cac yéu ciu vé bao vé
moi trudng, bao vé canh quan (db thi, bién, rimg...), phong chdng chay, ctru nan
ctru h va phai dugc lién hé thuan tién véi nhau béng hé théng giao thong hop
ly va an toan, dam bao ban kinh phuc vu cia cac cong trinh cong cong, dich vu
va cong vién cdy xanh; tdn dung dia hinh tu nhién, hién trang kinh té, xa hoi va
cong trinh xay dung dé t6 chirc khong gian d6 thi va bé tri hé thong k¥ thuat dat
hiéu qua cao vé thim my, vé dau tu va khai thac sir dung.

- Xac dinh vi tri, quy mo céc khu chirc nang, cac cong trinh dich vu d6 thi
phai dap img duoc cac quy dinh, phu hop véi quy mo dan so trong khu vuec thiét
ké, dong thoi xem xét dén nhu cau cua cac khu vuce dan cu 1an cén.

- Cap nhét cic dinh hudng trong d6 an diéu chinh quy hoach chung da
dugc phe duyét; cac dd an quy hoach xay dung (quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiét) 1an can dam bao khép nbi ha ting xa hoi, ha tang k§y thuat trong khu vuec.

- UBND thanh phé Méng Cai nghién ciru, tiép thu cac y kién tham gia
clia cac S&, nganh va cong dong dan cu lién quan vé ndi dung nhiém vu quy
hoach phan khu; chi dong lay, tiép thu y kién cic S&, nganh lién quan vé
phuong an quy hoach phan khu dé hoan thién db an; t6 chirc lay y kién co quan,
t6 chitc, c4 nhan va cong dong dan cu c6 lién quan vé dd an quy hoach phéan khu
trude khi trinh S& X4y dung thim dinh, UBND tinh phé duyét.

- Xac dinh céc khu vuc phat trién chung (cac khu vuc phét trién méi, cai
tao, tai thiét ...) theo Nghi dinh s 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cua Chinh
phu vé quan ly dau tu phat trién dé thi; xac dinh vi tri, quy mo cac khu chuc
ndng, cac cong trinh dich vu phai dap img dugc cac quy dinh, phu hgp véi quy
mo dan sb trong khu vuc thiét ké, dong thoi xem xét dén nhu cau cia cac khu
vuc dan cu lan can.

- Cap nhét ciac quy hoach va du an trong khu vuc nghién ciru; cac khu
vuc an ninh, quéc phong, dat quan su; ra soat, cap nhat cac cong trinh quéc
phong va mot sé cong trinh quéc phong dang sir dung va dugce quan 1y theo
Quyét dinh sé 2412/QD-TTg ngay 19/12/2011 cta Thi tuéng Chinh phu; cac
khu vuc rimng phong ho c6 vi tri dic biét quan trong trong viéc bao ton da dang



sinh hoc phai dugc quan ly va bao vé.

- Cap nhat dudng mép nudce bién thap nhat trung binh nhiéu nam dugc Bo
Tai nguyén va Moi truong cong bd tai quyét dinh sé 1790/QD-BTNMT ngay
06/6/2018 va dudng mép nudc bién thip nhat trung binh nhiéu niam hién nay
dang chinh sira bd sung (B6 Tai nguyén va Mai truong dang tham dinh) dé bd
tri cac cong trinh, du 4n thanh phan theo giai doan dam bao cac quy dinh.

5.3. Mot sb yéu cau, dinh hudng vé khong gian kién tric canh quan va
thiet ke do thi.

- Tan dung cac khu vuc ¢ diém nhin va céc truc canh quan nham tao nén
diém nhan cho céac khu chirc nang.

- Khai thac yéu t6 vi tri va dic diém dia hinh hién trang nham tao dung
mot Khu du lich, dich vu va d6 thi hién dai cé dic trung, dam bao cac yéu to
moi truong canh quan doé thi va la mét diém thu hit méi cua thanh phd v mét
s6 khu vue hon hop chire ning & - thwong mai - dich vu - du lich.

- Khai thac c6 hiéu qua cac Khu du lich, dich vu va d6 thi véi nhiéu loai
hinh nha dich vu, khu du lich, nha &, mé hinh &, dap ing dugc nhiéu doi tugng
theo tiéu chi cong trinh xanh, thong minh va tiét kiém nang lugng...

- Xay dung ha tang giao thong d6 thi cho khu vuc trén co sé khuyén
khich phat trién cac khong gian di bg, di xe dap, xe dién, giao thong cong cong
vOi cac khong gian lién két, giao Iuu...trén co s& phat trien cac khong gian
xanh, vuron hoa va hé thong cac cong trinh thuong mai, dich vu, khong gian mé,
quang truong...

- Khu vuc ¢6 dia hinh chu yéu 1a hé théng bai bién, rimg ven bién va mat
nude. Vi vy cac giai phap to chirc khong gian khu chirc nang va ha tang ky
thuit can dam bao nguyén tac ton trong dia hinh, khong pha v& céau truc tu
nhién hién hiru, giai phap quy hoach sir dung dat t6i vu dé dam bao tinh hi¢u
qua, nghién ctru cac giai phap quy hoach khong gian ven bién, ngoai dao nham
tao nén su doc dao, hap dan dac trung riéng dé dam bao tinh canh tranh.

- Bao vé phat huy gia tri tu nhién trong khu vuc; han ché tbi da viéc san
lap tao mat bang tai cac khu vyc ring ngdp maén; cap nhat rung tu nhién, rung
ngdp man tai khu vuc quy hoach (quy hoach va hién trang) dé dé xuat cac khu
vuc phat trién bao ton, dam bao yéu cau quan ly va bao vé rimg theo céc chi dao
cua cac co quan co6 tham quyén.

6. Hd so san pham:

6.1. Hd so san phim: Thanh phin, sb lugng, quy cach thé hién hé so d6
an quy hoach: Thanh phan quy cach ho so theo Diéu 8 va Phu luc Théng tu sd
12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B6 Xay dung.

6.2. Kinh phi thuc hién khao sat, lap, tham dinh, trinh duyét quy hoach:
Theo Piéu 19 Luat Xay dung (hién hanh) va Thong tu s6 20/2019/TT-BXD
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ngay 31/12/2019 cia B Xay dung hudng dan xac dinh, quan ly chi phi quy
hoach x4y dung va quy hoach do thi.

7. T4 churc thyc hién:

- Co quan t6 chirc 1ap quy hoach: UBND thanh phd Méng Cai;
- Co quan thoéa thudn: Ban Quan 1y Khu kinh té Quang Ninh;

- Co quan tham dinh: S¢ Xay dyng tinh Quang Ninh;

- Co quan phé duyét: UBND tinh Quang Ninh;

- Tién d6 trién khai dd 4n quy hoach: Hoan thanh dd 4n t6i da 09 thang ké
tir ngay Nhiém vu quy hoach dugc phé duyét.

Pidu 2: Quyét dinh nay c6 hidu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Pidu 3. Cac Ong (Ba): Chanh Van phong UBND tinh; Thu truong cac so:
K& hoach va Dau tu, Tai chinh, Xay dyng, Tai nguyén va Moi truong, Giao
thong Van tai, Nong nghiép va Phat trién nong thon, Cong Thuong; Chi huy
truéng Bo Chi huy Quan su tinh; Chi huy truong B Chi huy Bo doi Bién
phong tinh; Truéng ban Ban Quan ly Khu kinh t& Quang Ninh; Chu tich UBND
thanh phé Méng Cai; Thu truéng cac nganh va don vi lién quan can ot quyét
dinh thi hanh./. Wk

o TN TM. UY BAN NHAN DAN
5 ’ ti C), -
- CT, cac PCT UBND tinh; CHU TICH
- Nhu diéu 3 (thue hién);
-V0-3, QLPDP1-3, XD1, QH2;
- Luu: VT, QH2
15b QD-11.05

{guyén Twong Vin
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