BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

S6: 32/2018/TT-BTC Ha Néi, ngay 30 thang 3 nam 2018

THONG TU
Huoéng din thye hién mét s diéu ciia Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP
ngay 20 thang 6 nim 2017 ciia Chinh phii quy dinh co ché, chinh sach
dic thu d6i véi Khu Cong nghé cao Hoa Lac

Can cir Ludt thué sir dung ddt phi néng nghiép nam 2010;

Can cir Ludt thué thu nhdp doanh nghiép nam 2008, niam 2013, nam 2014

Can cir Ludt Dat dai nam 2013;

Can cir Ludt Dau tw nam 2014,

Can cuit Luat T hué xudt khau, thué nhap khau nam 2016;

Can cir Nghi dinh s6 80/2014/ND-CP ngay 06 thang 8 ndm 2014 ciia Chinh
phu vé thoat nudc va xu Iy nuoc thai,

Can cir Nghi dinh s6 35/20,17/ND-(‘:P ngay Q3 thang 4 nam 2017 cia Chinh
phi quy dinh thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mat nudc trong Khu kinh
te, Khu cong nghé cao,

Can cir Nghi dinh s6 74/201 7/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2017 cua Chinh
phu quy dinh co ché, chinh sach dac thu doi voi Khu cong nghé cao Hoa Lac;

Can cir Nghi dinh s6 87/201 7/NB:CP ngay 26 théng 7 nam 2017 cua Chinh
phu quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cau té chirc cua Bé Tai chinh;

T) heq dé nghi ciia Cuc truéng Cuc Qudn Iy céng san va Vu truéng Vu chinh
sach Thue,

B¢ truong 3,0” Tai chinh ban hanh Théng tw hudng dan thie hién mét s6 diéu
cua Nghi d‘mh 50 74/201 7/NB-CR ngay 20 thdang 6 nam 2017 cua Chinh phu quy
dinh co ché, chinh sach dac thu doi voi Khu Cong nghé cao Hoa Lac.

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu ndy huéng dan thuc hién khoan 4, khoan 5 Diéu 4; khoan 3, khoan 4
Piéu 7; Piéu 8; diém ¢ Khoan 1 va khoan 4 Diéu 10; Piéu 11; Piéu 17, Diéu 18;
Piéu 19 ciia Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2017 ctia Chinh
phil quy dinh co ché, chinh sach dic thu dbi véi Khu Cong nghé cao Hoa Lac (sau
day goi tat 1a Nghi dinh sb 74/2017/ND-CP).



Diéu 2. Poi twong ap dung

1. T6 chire, c4 nhan trong r;u’c'rc va nudc ngoai dau tu, lam viéc tai Khu Cong
nghé cao Hoa Lac (sau day goi tat [a Khu Cong nghé¢ cao).

2. Ban Quan Iy Khu cong nghé cao Hoa Lac (sau day goi tat 1a Ban Quan 1y).

3. Céac co quan quan ly nha nude va co quan chuyén mon cé lién quan.

Chuong I
QUY DINH CU THE

Piéu 3. Giai phong mit bang va tai dinh cw

Viéc giai phong mat bang va tai dinh cu duge thyc hién theo quy dinh tai Piéu
4 Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP; khoan 4, khoan 5 Diéu nay dugc huéng dan cu thé
nhu sau:

1. Kinh phi thyc hién cong tac giai phong mit bang dugc vu tién bb tri du cho
Ban Quan Iy tir ngudn von ngan sach trung wong trong ké hoach dau tu trung han
giai doan 2016-2020, tir ngudn kinh phi quy dinh tai khoan 2 Diéu nay va cac
ngudn von hop phap khac dé bao dam hoan thanh cong tac giai phong mit bang va
xdy dung ha tang k¥ thuat ciia Khu Cong nghé cao theo tién do quy dinh tai khoan
6 Piéu 3 Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP.

2. Tién st dung dat thu duoc khi giao dat cho cac ho dén tai cac khu tai dinh
cu va khu dat dich vu dau tu bang von ngan sach trung wong theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP duoc ndp 100% vao ngan sach thanh
phé. Hang nam, Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi ¢ trach nhiém bé tri kinh phi
turong (mg véi sb tién sir dung dat thu duoc dé phuc vu cong tic gidi phong mdt
bang cho Khu Céng nghé cao trén co sd sb liéu thu tién st dung dat do Uy ban
nhan dan cap huyén tong hop dé phuc vu cong tac giai phong mat bang cho Khu
Cong nghé cao theo dur an da duogc cip c6 thAm quyén phé duyét.

3. Viéc quyét toan cac du an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu phuc vu giai
phong mit bang Khu Céng nghé cao thuc hién theo quy dinh tai Thong tu sb
09/2016/TT-BTC ngay 18/01/2016 ctia Bo Tai chinh quy dinh vé quyét toan du an
hoan thanh thudc nguon von nha nudc.

Piéu 4. Quin Iy va khai thac cac cong trinh ha tang k§ thuat

Vi¢c quan 1y va khai thac cac cong trinh ha tﬁng k¥ thuat dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 7 Nghi dinh s 74/2017/ND-CP; khoan 3, khoan 4 Diéu niy dugc
hudng dan cu thé nhu sau:

1. Tién sir dung ha tang;

a) Tién sir dung ha tang ddi v6i cac cong trinh ha ting k¥ thuat do Nha nuéc
dau tu 1a khoan thu theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh sb
74/2017/ND-CP.

Mirc thu tién st dung ha tang binh quan ctia Khu Cong nghé cao dugc xéac
dinh bang cong thirc sau:
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Tong chi phi du kién cho Tong chi phi du kién
Mic thu tién str cong taic van hanh duy tw/  +  cdng tac bao dudng
dung ha ting nam /nam
binh quan =
(dong/m?/nam) Tong dién tich dat quy hoach dé cho thué
Trong do:

- Chi phi du kién cho cong tac van hanh, duy tu duoc xac dinh bang phuong
phap lap du toan trong diéu kién toan bd cic cong trinh ha ting theo quy hoach di
hoan thanh va dwa vao khai thac sir dung.

- Chi phi du kién cho cong tac bao dudng tinh theo ké hoach bao tri hang nim
xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Thong tu s6 03/2017/TT-BXD ngay 16
thang 3 nam 2017 cta Bo Xay dung vé hudng din xac dinh chi phi bao tri cong
trinh xay dung (sau ddy goi tat 1a Thong tu s6 03/2017/TT-BXD).

- Tong dién tich dat quy hoach dé cho thué khong bao gom phan dién tich quy
hoach dé xay dung cong trinh giao thong va ha tang k¥ thuat, dat cy xanh, dat mat
nudc tap trung, cong vién st dung cong cong thude ddi tuong duoc mién toan bd
tién thué dat theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP
va diém a khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh sé 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 cua
Chinh phu vé thu tién sir dung dat, tién thué dat, thué mit nudc trong khu kinh té,
khu cong nghé cao (sau day goi tit 1a Nghi dinh sé 35/2017/ND-CP).

b) Cin ctr mirc thu tién sir dung ha ting binh quan cua Khu Cong nghé cao
quy dinh tai diém a khoan niy, hién trang ha tang va tinh hinh thu hat dau tu thuc
té, hang nam Ban Quan 1y quyét dinh muc thu tién sir dung ha tang theo timg khu
chirc nang.

c) S6 tién st dung ha tang cac don vi st dung ha ting phai nop bang (=) Mirc
thu tién sir dung ha ting quy dinh tai diém b khoan nay nhan (x) Dién tich dat s
dung.

2. Tién xir Iy nudc thai

a) Tién xtr Iy nudce thai dbi véi hé thdng xtr Iy nudce thai do nha nuwdce dau tu 1a
khoan thu theo quy dinh tai diém c khoan 3 Piéu 7 Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP.
Ban Quaén 1y quyét dinh mic thu tién xtr Iy nudc thai theo nguyén tic gia dich vu
thoat nudc gan voi chat lugng cung cap dich vu thoat nude va khong phan biét doi
tuong ap dung 14 to chirc, c4 nhan trong hay ngoai nude, phi hop vai ché do, chinh
sach cia Nha nude nham bu dép chi phi van hanh, duy tu, bao dudng cua hé thong
xir Iy nudc thai. Viée xac dinh muc thu tién xir Iy nudc thai can cir vao khdi luong
nude thai va ham luong chat gay 6 nhidm trong nudc thai theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 80/2014/ND-CP ngay 06/8/2014 ciia Chinh phu vé thoat nudc va xur ly
nudc thai, gii 1y ¥ kién bang vin ban clia co quan quéan 1y nha nudc vé thoat nudc
va co quan quan 1y gia tai dia phuong trude khi quyét dinh.

b) Trudng hop ham luong chat 6 nhidém trong nudc thai dap tmg tiéu chuin
noi bd cia Khu Coéng nghé cao do Ban Quan 1y ban hanh, muc thu tién xir 1y nudc
thai duoc xac dinh theo cong thirc sau:
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Téng chi phi du kién cho cong tac Tong chi phi du
Mitrc thu van hanh, duy tu trong didukién hé  + kién cong tac bao
tién xu Iy thdng xtr Iy nudc thai dat cong suét dudng /nam
nudc thai thiét ké /nam
(@ong/m®) =

Tong cong suit thiét ké cua hé thong xtr Iy nudc thai
(m*/ndm)
Trong do:

- Chi phi dy kién cho cong tac van hanh, duy tu duoc xac dinh bang phuong
phap lap du toan trong didu kién hé théng xir Iy nudc thai dat cong suat thiét ké.

- Chi phi du kién cho cong tac bao dudng tinh theo ké hoach bao tri hang nim
xé4c dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Thong tu s6 03/2017/TT-BXD.

- Tong cong suat thiét ké ciia hé thong xtr 1y nudc thai duge tinh bang cong
suat thiét ké (m3/ngay) nhan (x) 365 ngay.

¢) Truong hop ham luong chat 6 nhiém trong nudc thai khong dap tmg tiéu
chudn ndi bo trong Khu Coéng nghé cao thi mirc thu tién xir Iy nude thai dugc xac
dinh bang mirc thu quy dinh tai diém b khoan nay cong thém khoan phu thu do Ban
Quan 1y quyét dinh.

d) Sé tién xir Iy nude thai cac don vi xa thai vao hé théng xir Iy nudc thai phai
nop bang (=) Mic thu tién xir Iy nudc thai quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan nay
nhan (x) Khéi lugng nudc thai phat sinh.

3. Tién sir dung ha tang va tién thu hdi chi phi san 14p mit bang dbi véi cac
cong trinh do chu dau tu ha ting dau tu theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 va khoan
4 Piéu 10 Nghi dinh sO 74/2017/ND-CP, trir khoan tién thudc nguén ngan sach nha
nude di dau tu, duge chi dau tu ha tang quan 1y va stir dung theo quy ché quan 1y
do Ban quan 1y ban hanh theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 15 Nghi dinh s6
74/2017/ND-CP.

4. Ngudn kinh phi thue hién cong tac van hanh, duy tu, bao dudng cdng trinh
ha tang k¥ thuat va hé thong xir Iy nudc thai do nha nudc dau tu thyc hién theo
khoéan 4 Piéu 7 Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP. Kinh phi ngan sach nha nudc cap bu
xac dinh nhu sau:

a) Hang ndm vao thoi diém lap du toan ngan sach nha nudc, Ban Quan 1y lap
du toan téng kinh phi thuc hi€n cong tdc van hanh, duy tu, bao dudng cong trinh ha
tang k¥ thuat va hé thong xur Iy nude thai do nha nude dau tu; tong ngudn thu tién
sir dung ha tang, tién xtr Iy nudc thai cia cac t chiic, ca nhan hoat dong tai Khu
Cong nghé cao theo muc thu dugc Ban Quén 1y quy dinh; phan kinh phi con thiéu
trong truong hop thu khong du chi duge tong hop trong du toan chi ngan sach nha
nudc ciua Ban quan 1y va giri Bo Tai chinh tong hop trinh cap c6 tham quyén theo
quy dinh cua Luat Ngan sach nha nudc.

b) Viéc quyét toan kinh phi cong tac van hanh, duy tu, bao dudng cong trinh
ha tang k¥ thuat va hé thong xtr Iy nudc thai do nha nude dau tu thuc hién theo cac
quy dinh ctia Luat Ngan sach nha nudc, cac ché do quan 1y tai chinh hién hanh. Két
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thiic nim ngan sach ma s6 ngan sach nha nude cap bu 16n hon sé chénh 1éch chi -
thu thi phan kinh phi ngan sach nha nudc cap con du thyc hién ndp ngan sach nha
nudc theo quy dinh.

¢) Ngudn kinh phi ngan sach nha nudc cp bu duge bd tri tir ngudn chi thuong
xuyén hang nam cua ngan sach nha nudc can cu theo kha nang cia ngéan sach nha
nudc hang nam.

5. Bon vi dugc Ban Quan ly giao thuc hién chirc nang thu tién st dung ha tﬁng
va tién xir Iy nudc thai 1ap, giao hoa don cho ngudi sir dung va thuc hién cac nghia
vu thué theo quy dinh ctia phap luat. Hoa don thu tién st dung ha ting va tién xtr Iy
nudc thai thuc hién theo quy dinh ctia phap lut vé hoa don.

Piéu 5. Xac dinh tién thué dit, xir Iy tién bdi thwong, giai phéng mit bing
va vu dai vé dat dai trong Khu Cong nghé cao

Viéc xéac dinh tién thué dat, xtr Iy tién boi thuong, giai phong mit bang va uu
dai vé dat dai trong Khu Cong nghé cao dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 8
Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP; mét s6 noi dung tai Piéu ndy dugc hudng dan cu thé
nhu sau:

1. Gia dat cu thé tinh thu tién thué dat trong Khu Cong nghé cao duoc xac
dinh bang phuong phap hé sb diéu chinh gia dat va do Ban Quén 1y quyét dinh theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Nghi dinh sd 74/2017/ND-CP; cu thé: Gia dat duoc
tinh theo muc dich sir dung dat thué tai Bang gia chi tiét d6i véi cac loai dat trong
Khu cong nghé cao nhan (x) Hé sb diéu chinh gia dat, trong do:

a) Bang gia chi tiét d6i vdi cac loai dat trong Khu Cong nghé cao do Uy ban
nhan dan thanh phé Ha Noi ban hanh cin cir quy hoach duoc duyét va cac diéu
kién cu thé vé ha tang k¥ thuat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 8 Nghi dinh sb
74/2017/ND-CP.

b) Hé s diéu chinh gi4 dat do Ban Quan 1y ban hanh hang nim va cong bd
cong khai trong qua trinh trién khai thuc hién theo timg khu vuc, tuyén duong, vi tri
dat tuong Gmg voi timg muc dich sir dung dat theo quy hoach duoc duyét sau khi
lay y kién cua Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi nhung t6i thiéu khong thap hon
1,0 va ap dung tir ngay 01 thang 01 hang nam.

2. Xac dinh tién thué dat tra tién hang nam

a) Tién thué dét tra tién hang nam phai ndp bang (=) Pon gia thué dat nhan
(x) Dién tich phai ndp tién thué dét. Trong do:

- Pon gi4 thué dat dugc xac dinh bang muc ty 16 phan trim (%) nhan (x) Gia
dat cu thé quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP va huéng dan
khoan 1 Diéu nay. Trong d6 mirc ty 1¢ phan trim (%) do Ban Quan 1y ban hanh
hang nam va cong bd cong khai trong qua trinh trién khai thuc hién theo timg khu
vuc, tuyén duong, vi tri dat twong tmg véi timg linh vuc dau tu sau khi 13y ¥ kién
cta Uy ban nhéan dan thanh phd Ha Noi, ap dung tir ngy 01 thang 01 hang nam véi
mirc 14 1%; riéng dbi voi:
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+ Pit str dung vao muc dich thyc hién du an thudc nganh nghé dic biét uvu
dai dau tu theo quy dinh cua phap luat tr 0,5% dén 1%.

+ Dt str dung vao muc dich thuong mai, dich vu tir 1% dén 3%.

- Dién tich phai ndp tién thué dat la dién tich dat c6 thu tién thué dat ghi tai
quyét dinh cho thué dit.

b) Tru’ong hop thudc d01 tuong duoc mién tién thué dat theo quy dinh ta1
khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh sb 74/2017/ND-CP hoic c6 khoan duoc trir vio tién
thué dat phai nop theo phuong thirc quy ddi ra thoi gian hoan thanh nghia vu tai
chinh vé tién thué dat thi sd tién thué dat phai ndp duoc xac dinh theo chinh sach
va gia dét tai thoi diém bat dau phai ndp tién thué dat. Trong do:

- Cac khoan dugc trir vao tién thué dat phai nop bao gdm sd tién boi
thuong, hd tro, tai dinh cu va kinh phi to chtc thuc hién bdi thuong, giai phong
mit bang (sau day goi tat 1a sb tién bdi thuong, gidi phong mit bang) ma nguoi
thué dat da hoan tra hodc di ty nguyén tmg trudc.

- Thoi diém bat dau phai ndp tién thué dat 1a sau khi da hét thoi gian dugc
mién tién thué dat theo quy dinh cia phap luat va thoi gian duge xac dinh hoan
thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat do cac khoan dugc trir vao tién thué dat
phai nop. Trong thoi gian duoc mién tién thué dat va dugc xac dinh hoan thanh
nghia vu tai chinh vé tién thué dat thi khong thuc hién diéu chinh don gia thué dat.

- Trudng hop tong thoi gian dugc mién tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat va thoi gian dugc xac dinh hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué
dat do cac khoan duoc trir vao tién thué dat phai nop nho hon thoi gian cta chu ky
6n dinh don gia thué dat dau tién thi don gia thué dét tinh thu tién thué dat cho
thoi gian con lai cta chu ky 1a don gia thué dat xac dinh tai thoi diém c6 Quyét
dinh cho thué dat.

- Trudng hop sau khi trir di thoi gian duoc mién tién thué dat theo quy dinh
ctia phap luat va thoi gian x4c dinh da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué
dat do c6 cac khoan duoc trir vao tién thué dat phai ndp ma thoi gian thyc té phai
nop tién thué dit con lai cta thoi han thué dit nho hon 05 nidm va nguoi duge cho
thué dat c6 nguyén vong dugc ndp trudc tién thué dat cho thoi gian ndy thi Ban
Quan 1y xem xét, quyét dinh. Gia dét tinh thu tién thué dat duoc xac dinh theo
chinh séch va gia dat tai thoi diém Ban quéan 1y chap thudn cho phép ndp trudc
tién thué dét cho thoi gian thuc té phai nop tién thué dat con lai. Nguoi thué dat c6
quyén va nghia vy vé dét dai tuong tmg ddi véi trudng hop thué dat tra tién thué
dat hang nam.

¢) Truong hop thué dat ma nim dau tién, nam két thuc khong du 12 thang
thi s tién thué dat cua ndm d6 duoc tinh theo sb thang thué. Truong hop sé ngay
thué ciia thang thué dau tién, thang thué két thiic tir 15 ngdy tr 1én thi tinh tron
mot (01) thadng, truong hop nhd hon 15 ngay thi khong tinh thang do vao thot gian
thué.
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d) Pon gia thué dat dugc 6n dinh 05 nim tinh tir thoi diém Ban Quan Iy
quyét dinh cho thué dat. Hét thoi gian 6n dinh, Ban Quén 1y diéu chinh lai don gia
thué dat 4p dung cho thoi gian tiép theo theo chinh sach va gia dat tai thoi diém
diéu chinh.

3. Xéc dinh tién thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué

a) Tién thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi han thué bang (=) Pon gia thué
dat nhan (x) Dién tich phai ndp tién thué dat. Trong do:

- Truong hop thoi han thué dat bang thoi han cua loai dat tai Bang gia dét thi
don gia thué dat thu mot 1an cho ca thoi gian thué bang (=) Gia dét tai Bang gia
dat nhan (x) Hé s6 diéu chinh gia dat.

- Truong hop thoi han thué dat nhé hon thdi han cia loai dat tai Bang gia

dat:
Don gia thué o Lo
At thu tidn Gia dat tai Bang gia dat Hé s6 diéu Thei han
mot lancho = . ) ~ . . X chinhgia X A 1k
ca thoi gian Thoi han cua loai dat tai dAt thué dat

thud Bang gi4 dét

- Trudng hop duoc mién tién thué dét thi don gia thué dat thu mot lan cho ca
thoi gian thué dugc xéac dinh theo cong thirc sau:

Don gia thué Gia dat tai o
dat thu tien Bang gia dat H¢ s6 diéu Thoi gian
mot lancho = . ) : X  chinh gia x phai nQp tién
ca thoi gian l:h0’1. han cua.loalr dat thué dat
thué dat tai Bang gia dat

Trong d6: Thoi gian phai ndp tién thué dat bang (=) thoi han thué dat xac
dinh tai Quyét dinh cho thué dat trir (-) thoi gian duoc mién tién thué dat theo
quy dinh tai diém a, diém c khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP.

- Dién tich phai nop tién thué dat 1a dién tich dat co thu tién thué dat ghi
tai quyét dinh cho thué dat.

b) Viéc xéac dinh s6 tién thué dat phai nop nhu sau:

- Trudng hop khong duoc khau trir tién boi thudng, giai phong mat bang:
S6 tién thué dat phai ndp bang (=) Pon gia thué dit tra tién mot 1an quy dinh tai
diém a khoan nay nhan (x) Dién tich phai ndp tién thué dat.

- Truong hop duoc khau trir tién boi thuong, giai phong mit bang: So tién
thué dit phai nop bang (=) Pon gia thué dit tra tién mot 1an nhéan (x) Dién tich
phai ndp tién thué dat trir (-) S6 tién boi thuong, giai phong mit bang duoc
khau trir theo quy dinh ctia phap luét.

4. Cac quy dinh khéac vé viéc xac dinh tién thué dat, thué mat nude, xir ly
tién boi thuong, giai phong mit bang va mién, giam tién thué dat trong Khu
Cong nghé cao khong quy dinh tai Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP va hudéng dan
tai Thong tu nay thi dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh $6
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35/2017/ND-CP va huéng dan tai Thong tu sé 89/2017/TT-BTC ngay 23 thang
8 nam 2017 cta Bo Tai chinh huéng din mot s6 diéu cua Nghi dinh s6
35/2017/ND-CP.

Piéu 6. Quan 1y dit dai d6i v6i cac khu chire niing cé chi dau tw xiy
dung va kinh doanh ha ting

Viéc quan ly dat dai d6i v6i cac khu chirc nang c6 chu dau tu xay dung va
kinh doanh ha tang dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 10 Nghi dinh s6
74/2017/ND-CP; diém ¢ khoan 1 va khoan 4 dugc huéng dan cu thé nhu sau:

1. Nha dau tu duoc Ban Quan ly truc tiép giao lai dat, cho thué dat doi véi
dién tich dat quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh s6 74/2017/ND-
CP. Nha dau tu c6 trach nhiém tra tién san 14p mit bang va cac khoan tién khac
cho chu dau tu ha ting theo quy dinh tai Nghi dinh s6 74/2017/NP-CP, huéng
dan tai Thong tu nay va phap luat khac c6 lién quan.

2. Ban Quan 1y chip thuan muc thu tién sir dung ha tang, tién thu hoi chi
phi san 1ap mat bang, don gia cho thué lai dat d6i voi nha dau tu thué lai dat
ctia chu dau tu ha ting quy dinh tai khoan 3 Piéu 10 Nghi dinh s6 74/2017/ND-
CP theo dé xuét cta cha dau tu theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 10 Nghi dinh sb
74/2017/ND-CP, huéng dan tai Thong tu nay va phap luat khac c6 lién quan.

3. Ban Quan 1y cin ct tién str dung ha tang duoc xac dinh theo quy dinh
tai Diéu 7 Nghi dinh sb6 74/2017/ND-CP va huéng dan tai Diéu 4 Thong tu nay,
tién san 1ip mit bang theo quyét toan dugc duyét theo quy dinh ctia phap luat,
don gia thué dat duoc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh sb
74/2017/ND-CP va huéng din tai Diéu 5 Thong tu nay dé chap thuan mic thu
tién str dung ha tang, tién thu hoi chi phi san 1ap mit bang, don gia cho thué lai
dat quy dinh tai Diéu 10 Nghi dinh so 74/2017/ND-CP.

Diéu 7. Uu di vé thué

Viéc vu dii vé thué dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 11 Nghi dinh sb
74/2017/ND-CP; mot s ndi dung tai Diéu nay dugc hudng din cu thé nhu sau:

1. Thué thu nhép doanh nghiép

a) Thu nhap cua doanh nghié¢p tir thuc hién du an dau tu mai tai Khu Cong
nghé cao dugc ap dung thué suit 10% trong thoi gian 15 nim, mién thué tdi da
khong qua 04 nim va giam 50% so thué phai nop t6i da khong qua 09 nam tiép
theo theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 13, khoan 1 Diéu 14 Luat thué thu nhap
doanh nghiép.

b) Thu nhdp cta doanh nghiép tur thuc hién du an dau tu mdi tai Khu
Cong nghé cao co6 quy md von dau tu tir 4.000 ty dong trd 1én duoc ap dung
thué suat 10% trong thoi gian 30 nam, mién thué tdi da khong qua 04 nim va
giam 50% so thué phai nop t6i da khong qua 09 nim tiép theo ké tir nim dau
tién ¢ thu nhap chiu thué.
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¢) Thoi gian 4p dung thué suat wu dai, thoi gian mién thué, giam thué, diéu
kién 4p dung wu dai thué thu nhap doanh nghiép thuc hién theo quy dinh cta
phép luat thué thu nhap doanh nghiép va phép luat c6 lién quan.

2. Thué nhép khau, thué thu nhap ca nhan, thué st dung dat phi nong
nghiép thuc hién theo quy dinh ctia phap lut vé thué hién hanh.

Piéu 8. Thu, ndp va sir dung tién thué dit; tién bdi thuwong, gisi phéng
mit biang hoan tra; tién sir dung ha ting; tién xir Iy nwéc thai; tién ky quy
bao dam thuwe hién duw 4n trong trudng hep nha diu tw vi pham

Viéc thu, ndp va sir dung tién thué dat; tién bdi thuong, giai phong mit
bang hoan tra; tién str dung ha ting; tién xur Iy nudc thai; tién ky quy bao dam
thuc hién dy an trong trudng hop nha dau tu vi pham thyc hién theo quy dinh
tai Piéu 17 Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP; mot sd noi dung tai biéu nay duoc
huéng dan cu thé nhu sau:

1. Ban Quan 1y m¢ tai khoan tai S¢ giao dich Kho bac nha nuéc dé thu
tién boi thuong, giai phong mat bang hoan tra quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
17 Nghi dinh sé 74/2017/ND-CP, tién ky quy bao dam thuc hién du 4n quy
dinh tai khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP va dinh ky hang quy ndp
vao ngan sach trung wong ngudn kinh phi nay. Trudc khi xay du toan ngin
sach hang nam, cin ctr s6 thu ndp ngan sach thuc té hang nim, Ban quan ly bao
c40 Bo Ké hoach va Pau tu va Bo Tai chinh trinh Thu tuéng Chinh pha quyét
dinh phuong an str dung sb tién trén cho cong tac giai phong mat bang va tai
dau tu phat trién Khu Cong nghé cao.

2. Ban Quan 1y x4c dinh va thong bao s tién phai ndp dén ngudi sir
dung dat theo mau Thong bao kém theo Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16
thang 6 ndm 2014 cua B§ Tai chinh hudng dan mot sb diéu cua Nghi dinh $6
46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua Chinh phii quy dinh vé thu tién
thué dat, thué mit nudc.

3. Ban Quan 1y va Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi xay dung quy ché
phdi hop trong viéc theo doi, quan 1y viéc thu ndp cic nghia vu tai chinh va
thuc hién céc thu tuc hanh chinh vé dat dai cua nguoi s dung dat trong Khu
Cong ngh¢ cao.

~ Chuong III
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 9. Quy dinh chuyén tiép vé viéc thwe hién nghia vu tai chinh vé
dat dai d6i véi cac truomg hop di sir dung dit truwée ngay Nghi dinh sé
74/2017/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh nhung chwa ndp tién thué dat

Quy dinh chuyén tiép vé viéc thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai ddi
véi cac trudong hop da st dung dat trude ngay Nghi dinh sé 74/2017/ND-CP ¢6
hi¢u lyc thi hanh nhung chua nop tién thué dat thuc hién theo quy dinh tai Diéu
18 Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP; mot sd ndi dung tai biéu nay dugc hudng
dan cu thé nhu sau:
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1. Dbi v6i trudong hop nha dau tu da sir dung dat trude ngay Nghi dinh sb
74/2017/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh nhung chua c6 Quyét dinh cho thué dat va
chua ndp tién thué dit quy dinh tai khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh s6 74/2017/ND-
CP.

a) Ban Quan 1y xac dinh tién thué dit, mién, giam tién thué dat theo
chinh sach va gia dit tai thoi diém co quyét dinh cho thué dat. Thoi diém bat
dau tinh mién, giam tién thué dat 1a thoi diém nha dau tu dugc ban giao dit trén
thuc dia.

b) Trudng hop nha dau tu thudce ddi tuong duoc mién, giam tién thué dat
nhung c6 nguyén vong khong hudng vu dii thi ndp tién thué dat theo quy dinh.

2. Dbi véi trudng hop chu dau tu ha ting duoc Ban Quan 1y cho thué dat
trudc ngay 74/2017/ND-CP c6 hiéu lyc thi hanh, dd duoc cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat nhung chua ndp tién thué dat.

a) Ban Quan 1y xac dinh sé tién thué dat duoc mién, giam theo don gia
thué dat hang nim quy dinh tai van ban 2703/UBND-KT ngay 20 thang 6 nim
2006 cua Uy ban nhan dan tinh Ha Tay.

b) S6 tién cham ndp tinh tir thoi diém cho thué lai dat dén thoi diém nop
tién thué dat vao ngan sich nha nudc theo quy dinh ctia phap luét timg thoi ky.

Picu 10. Quy dinh chuyén tiép ddi véi cac du 4n da sir dung dat tai
khu vuc mé rong quy hoach Khu Cong nghé cao theo Quyét dinh so
621/QD-TTg ngay 23 thang 5 nam 2008 cua Thu twéng Chinh phu (khu
vue phia Nam Dai 10 Thing long va khu vuc phia Dong Khu Cong nghé
cao trén dia ban xa Ha Bang, huyén Thach That, thanh pho Ha Noi)

Quy dinh chuyén tiép ddi v6i cac du an da s dung dét tai khu vuc mé
rong quy hoach Khu Céng nghé cao theo Quyét dinh sé 621/QD-TTg ngay 23
thang 5 nam 2008 cua Thu tuéng Chinh phu (khu vuc phia Nam Dai 10 Thang
long va khu vuc phia Péng Khu Cong nghé cao trén dia ban xd Ha Bing,
huyén Thach That, thanh phd Ha Noi) thuc hién theo quy dinh tai Diéu 19 Nghi
dinh s6 74/2017/ND-CP; mot s6 nodi dung tai biéu nay duoc hudng dan cu thé
nhu sau:

1. Cac dy 4n da duoc Uy ban nhan dan tinh Ha Tay cap phép dau tu
trudc thoi diém Thi tudng Chinh phii phé duyét diéu chinh quy hoach chung
xay dung Khu Coéng ngh¢ cao (ngay 23 thang 5 nam 2008) dang hoat dong tai
Khu Céng nghé cao thi duoc tiép tuc huong wu dai cho thoi gian con lai néu
cac noi dung uu dai tai Gidy chung nhan dau tu/Giay phép dau tu:/Glay chung
nhan vu dai dau tu phu hop voi quy dinh cta phap luét tai thoi diém cap Gidy
chting nhan dau tu/Gidy phép dau tu/Gidy ching nhan wu d3i dau tu.

2. Cac du an (trir cac du 4n néu tai khoan 1 Diéu nay) dang hoat dong tai
Khu céng nghé cao ma duoc huéng wu dii cao hon quy dinh tai Nghi dinh sb
74/2017/ND-CP thi tiép tuc duoc huong mirc wu dai cho thoi gian con lai;
trudong hop mutrc wu dii thip hon quy dinh tai Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP thi
dugc hudng theo quy dinh tai Nghi dinh 74/2017/ND-CP cua thoi han wu dai
con lai ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh.
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3. P6i voi dién tich dat Chi dau tu ha ting di cho thué lai trude thoi
diém sap nhap Khu cong nghiép Bic Phi Cat vao Khu Cong nghé cao nhung
Chu dau tu ha tang chua nop tién thué dat.

a) Ban Quan 1y xac dinh s6 tién thué dat duoc mién, giam theo don gia
thué dat hang nim quy dinh tai Quyét dinh s6 896/QD-TC ngay 08 thang 12
nam 2006 cua S& Tai chinh Ha Tay.

b) S6 tién cham ndp duoc tinh tir thoi diém cho thué lai dat dén thoi
diém nodp tién thué dat vao ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phap luat
ting thoi ky.

4. Pbi véi dién tich dat Uy ban nhan dan tinh Ha T4y da cho thué trudc
thoi diém Tha twéng Chinh phu phé duyét diéu chinh quy hoach chung xdy
dung Khu Cong ngh¢ cao (ngay 23 thang 5 nam 2008).

a) Xac dinh tién thué dat d6i voi thoi gian st dung dat tir ngay ban giao
dat trén thuc dia dén hét nim 2016.

Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi chi dao co quan thué can ct quy dinh
ctia phap luat timg thoi ky va Quyét dinh cho thué dat/Gidy chimg nhan dau
tu/Gidy phép dau tu/Gidy chimg nhan wu dii dau tu dé xac dinh sé tién thué dat
phai ndp va s tién thué dat duoc mién, giam.

Truong hop nha dau tu da tng trude tién boi thuong, giai phong mit bang
theo phuong an dugc co quan nha nudce cd thim quyén phé duyét ma sd tién nay
chua duoc khau trir theo quy dinh va chua tinh vao chi phi san xut, kinh doanh
thi dugc trir vao tién thué dat phai nop (ddi véi truong hop thué dat theo hinh
thire tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué), duoc quy doi ra thoi gian da hoan
thanh viéc ndp tién thué dat hang nim (ddi véi trudong hop thué dat theo hinh
thirc tra tién hang nam) theo chinh sach va gia dat tai thoi diém cho thué dat.

Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi chi dao co quan tai chinh xac dinh s
tién boi thudng, giai phong miat bang duoc khau trir va thong bao cho Nha dau
tu, Ban Quén 1y sb tién thué dat con lai phai nop (d6i véi truong hop thué dat
theo hinh thirc tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué), thoi diém bat dau phai nop
tién thué dat (d6i voi trudng hop thué dat theo hinh thire tra tién hang nam).

b) Xac dinh tién thué dat ddi véi thoi gian sir dung dat tir ngay 01 thang
01 nam 2017 tr& vé sau.

Ban Quaén 1y cin cir Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat, muc ty 18
phan trim (%) dé xac dinh va thong bao tién thué dat cho ngudi sir dung dat;
ddng thoi giri 01 ban cho co quan thué, Vin phong ding ky dat dai Ha Noi dé
phdi hop theo dbi, quan 1y viéc thu ndp cac nghia vu tai chinh vé dat dai va
thuc hién thu tuc hanh chinh vé dat dai.

Piéu 11. Hiéu lyc thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 15 thang 5 nam 2018.

2. Cac trudng hop phat sinh tir thoi diém Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP
c6 hiéu luc thi hanh thi thyuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 74/2017/ND-
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CP va huéng din tai Thong tu nay. Truong hop cic vin ban sira d6i, bd sung
c6 ndi dung khac véi Nghi dinh sé 74/2014/ND-CP va Thong tu nay thi thuc
hién theo céac van ban sta doi, bo sung do.

3. Trong qua trinh thyc hién, néu ¢6 kho khan, vuong mic, dé nghi cac
CO quan, td churc, don vi, ca nhan phan anh kip thoi vé Bo Tai chinh dé duoc
xem xét, giai quyét./.

Noi nhén: KT. BQ TRUONG
- Ban Bi thu Trung uvong Pang; THU TRUONG

- Thu tudng, cac Pho Tha twéng Chinh phu;

- VP Trung uong va cac Ban cua PBang;

- VP Tong Bi Thu, VP Quéc hoi;

- VP Chu tich nuéc, VP Chinh phu,

- Ho1 déng dan toc va cac Uy ban cua Quéc hoi;

- Ban n¢i chinh Trung vong;

- Vién kiém sat NDTC;

- Toa &4n nhan dan ti cao;

- Kiém toan Nha nudc; Huynh Quang Hai
- UBMT T6 quoc VN;

- B6 Khoa hoc va Cong nghg;

- UBND thanh phé Ha Noi;

- Phong Thuong mai va cong nghiép Viét Nam;

- Cuc Kiém tra van ban (B6 Tu phap);

- Cac don vi thudc va tryc thudc Bo Tai chinh;

- C6ng bao;

- Céng TTDT: Chinh pht, Bo Tai chinh, Cuc QLCS;

- Luu: VT, QLCS.



