CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Sé: 460 /BC-CP Ha Ngi, ngay 05 thang 10 nim 2020

BAO CAO
Viéc thue hién nghi quyét ciia Quoc hdi vé giam sit chuyén dé va
chit van trong nhiém ky khoa XIV va mét sé nghi quyét trong
nhiém ky khéa XIII vé linh vue xiy dung

Kinh gui: Cac vi Pai biéu Quoc hdi

Thuc hién cac nghi quyét cia Qubc hdi vé giam sat chuyén dé
va chit vAn trong nhiém ky khoa XIV va mot s nghi quyét trong
nhiém ky khoa XIII vé linh vuc x4y dung, Chinh phu bao cdo tinh hinh thuc
hién Nghi quyét s6 113/2015/QH13 ngay 27/11/2015 vé tiép tuc thuc hién cac
nghi quyet ctia Qudc hoi khoa XIII vé hoat dong giam sat chuyén dé, hoat dong
chat van (sau ddy goi tdt la Nghi quyét sé 113/201 5/QH13) va Nghi quyét sd
83/2019/QH14 ngay 14/6/2019 vé hoat dong chat van tai Ky hop thir 7, Qudc
hoi khoa XIV(sau ddy goi tat la Nghi quyét sé 83/2019/QHI4)* lién quan dén
linh vuc xay dyng nhu sau:

A. PANH GIA CHUNG VE TINH HINH THU'C HIEN NGHI QUYET

Viéc t6 chtre thue hién cac nhiém vu dugc Qubc hoi, Uy ban Thuong vu
Quéc hoi giao; Két ludn cac doan giam sat caa Qubc hoi, cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi, cac co quan cua Quoc hoi va viéc tra 10i kién nghi cua ctr tri, y kién
va chét van cia Pai biéu Quoc hoi cing nhu viée tham gia tra 161 chét van truc
tlep va tham gia giai trinh chit van cua Quoc hoi, Uy ban Thuong vu Quoc hoi...
ludén dugc Chinh phu va cac BO, nganh quan triét 1a nhiém vu trong tam, quan
trong hang dau va tap trung chi dao dé thuc hién kip thoi, hiéu qua.

Tr1en khai thuc hién cac nghi quyét cua Quoc hoi Ve giam sat chuyén dé
va chat van trong nhiém ky khéa XIV va mot s6 nghi quyét trong nhiém ky khoa
X1l vé linh vuc xdy dung (Nghi quyét so 1 13/2015/QH13 va Nghi quyét so
83/2019/QH14), Chinh phu da chi dao Bo Xy dyng ph01 hop cac B9, nganh,
dia phu:omg t6 churc thyc hién tich cuc, nghiém tic, trién khai dong bo quyét liét
nhiéu giai phap tir Trung uong dén dia phuong, tip trung vao: cong tac xay dung
hé thdng co ché, chinh sach; cong tac quy hoach va quan 1y phat trién d6 thi;
cong tac quan 1y hoat dong xay dung; cong tic quan 1y nha va thi truong bat

[1] Theo Dé cuong s6 15 ban hanh kém theo Ké hoach s6 518/KH-UBTVQHI14 ngay 11/3/2020 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi.
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dong san; cong tac kiém tra, thanh tra sy tuan thu quy dinh phap luat vé quy
hoach, dau tu xay dung;...

Ngay sau khi Qudc hoi thong qua Nghi quyét s6 83/2019/QH14, Thu tudng
Chinh phu da phé duyét Quyét dinh s6 1398/QD-TTg ngay 16/10/2019 ban hanh
Ke hoach thyc hién Nghi quyét s6 83/2019/QH14 ngay 14/6/2019 cua Qudc hoi
vé hoat dong chat vén tai ky hop tht 7, Qudc hoi khoa XIV dbi v0i linh vye xay
dung. K& hoach di xé4c dinh cu thé trach nhiém va cac nhiém vu to chirc thuc hién
ctia cac Bo, nganh, co quan Trung wong va chinh quyén cac dia phuong.

Pén nay, viéc thuc hién Nghi quyét s6 113/2015/QHI3 va Nghi quyét s6
83/2019/QH14 dang duoc cac B, nganh, dia phuong tich cyc trién khai thyc
hién, mot s6 nhiém vu dugc giao co ban hoan thanh dam béao tién do, chat
luong, dem lai nhimg chuyén bién tich cuc dbi v6i nganh Xay dung. Mot sb
nhiém vu dang duoc tiép tuc trién khai theo ké hoach. Noi dung va cac két qua
cu thé duoc thé hién & phén sau day.

B. KET QUA THUC HIEN NGHI QUYET SO 113/2015/QH13 VE
TIEP TUC THU'C HIEN CAC NGHI QUYET CUA QUOC HOQI KHOA XIII
VE HOAT PONG GIAM SAT CHUYEN PE, HOAT PONG CHAT VAN

I. Tang cuwong cong tac xay dung quy hoach va quén ly quy hoach xay
dung vung, quy hoach dé thi, quy hoach xay dung ndng thon; kiém soat
chit ché qua trinh dau tu phat trién do thi theo quy hoach va ke hoach

1. Cac giai phap da trién khai thue hién

a) Hoan thién h¢ théng co ché chinh sach, phap luat vé quy hoach xay

dung va quan ly phat trién do thi nham hinh thanh h¢ théng céng cu hoan chinh
dé kiém soat chat ch& viéc dau tu phat trién do thi theo quy hoach va ké hoach.

Xay dung hé thong co ché, chinh sach vé quy hoach xay dung va quan 1y
phat trién d6 thi, ha ting ky thuat do thi nhim hoan thién khung phap ly va cac
cong cu, chinh sach cu thé, dong bd, hoan chinh dé quan ly va kiém so4t chat
ché qua trinh d4u tu phat trién d6 thi theo quy hoach va ké hoach, cu thé:

- Chinh phu da trinh Uy ban Thuong vu Quoc hoi ban hanh Nghi quyet sO
1210/2016/UBTVQH13 vé phan loai d6 thi voi nhiéu ndi dung doi méi vé pham
vi, dbi tuong, ti€u chuin danh gia, nguyén tac, tiéu chi danh gi4 phan loai d6 thill,

- Chi dao Bo Xay dung nghién ctru xay dyng va tiép tuc hoan thién du an
Luat Quan 1y phat trién do thi, du kién trinh Quoc hoi thong qua sau nim 20201,

[2] Piém m&i ciia Nghi quyét 1210/2016/UBTVQH 13 so véi Nghi dinh s 42/2009/ND-CP vé phan loai d6 thi:
quy dinh cu thé hon vé pham vi, d6i twong dénh gia phan loai d6 thi 1a thanh phd, thi x4, thi trdn va cac khu vyc du
kién hinh thanh d6 thi trong tuong lai; danh gia phan loai trén pham vi ndi thanh, ndi thi va ngoai thanh, ngoai thi;
nguyén tic phan loai d6 thi phai thuc hién trén co s¢ Chuong trinh phat trién d6 thi qudc gia, ving tinh, timg do thi
phit hop véi 16 trinh va ké hoach dau tu dat tiéu chi phan loai d6 thi; quy dinh cu thé héa 05 tiéu chi phan loai db thi
thanh 60 tiéu chuin; ting cac gii han tinh diém dat 75/100 diém (Nghi dinh 42 quy dinh 70 diém);..

[3] Ngay 27/3/2018, Bo truéng Bo Xay dung di thira Gy quyén cua Tha tuéng Chinh phi, thay mdt Chinh pha
ky T trinh s6 85/TTr-CP giri Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé& du an Luét Quan 1y phat trién d6 thi. Ngay
12/4/2018, Uy ban Thuong vu Qudc hdi di hop va cho ¥ kién vé du an luat nay. Hién nay, trén co s& tiép thu cac
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- Chinh phu di trinh Qudc hdi ban hanh Luat Kién trac (Luat sd
40/2019/QH14 ngay 13/6/2019). Ngay 16/8/2019 Thu twéng Chinh phu di ban
hanh Quyét dinh s 1037/QD-TTg vé Ké hoach trién khai thi hanh Luét Kién
trdc. Ngay 17/7/2020 Chinh phu da ban hanh Nghi dinh sé 85/2020/ND-CP quy
dinh chi tiét mét sd diéu cua Luét Kién trac.

- Chi dao cac B9, nganh phéi hop xdy dung, bién soan Luat Quy hoach
2017, Luat stra doi, bo sung 37 luat lién quan quy hoach (Luat s6 35/2018/QH14
ngady 20/11/2018); phdi hop xdy dung noi dung Nghi quyét sb
751/2019/UBTVQH14 ngay 16/8/2019 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé viée
giai thich mot sé diéu cua Luat Quy hoach; Chi dao Bd X4y dung ra soét, nghién
ctru stra doi, bo sung cac Luat: Quy hoach do thi, Xay dung, Nha ¢ va Kinh
doanh bit dong san phu hop véi Luat Quy hoach 2017 va cac yéu cau thyc tién.

- Chinh phii di ban hanh Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019
stra doi, bo sung mot s0 dicu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi va Nghi dinh sO
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach
xdy dung, theo do cac quy dinh mo1 dam bao chat ché hon veé viéc dleu chinh
quy hoach. B6 Xay dung dd ban hanh Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy
hoach xay dung (QCVN 01/2019:BXD)™ thay thé QCVN 14:2009/BXD vé Quy
hoach xay dung nong thon va QCXDVN 01:2008 vé Quy hoach xdy dung.

- Thu tuéng Chinh phui d3 ban hanh Chi thi s6 05/CT-TTg ngay 01/3/2019
vé ting cudng chan chinh cong tic quy hoach xay dung, quan 1y phat trién do thi
theo quy hoach dugc duyét; Quyét dinh s6 1398/QD-TTg ngay 16/10/2019 vé
Ke hoach thyc hién Nghi quyét s6 83/2019/QH14 ngay 14/6/2019 cua Quéc hoi
vé hoat dong chat van tai Ky hop thir 7, Quoc hoi khoa XIV ddi véi linh vue xay
dung, trong do quy dinh cac nhiém vu cu the cua cac B, nganh, dia phuong dé
day nhanh tién do ‘phu kin quy hoach chi tiét, nang cao chat lugng quy hoach
gin két gitra cac cap d6 quy hoach, kiém soat chat ché viéc 1ap, tham dinh, phé
duyét va diéu chinh quy hoach.

- Chinh phu da ban hanh Nghi dinh s6 98/2019/ND-CP ngay 27/12/2019
sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia cac nghi dinh thudc linh vuc ha tang ky thuat.
Ngay 28/8/2020, Thu tuong Chinh phu ban hanh Chi thi sO 34/CT-TTg vé tang
cuong cdng tac quan ly hoat dong san xuat, kinh doanh nudc sach, bao dam cap
nudc an toan, lién tuc, trong d6 dé ra cac nhiém vu, giai phap cu thé vira trudce
mat, vira lau dai nham phat trién linh vuc cp nudc ciing nhu giai quyét nhiing
ton tai, han ché hién nay. Pong thoi, Thu tudng Chinh phu cling dang chi dao
hoan thién Pé 4n An ninh kinh té trong linh vyc cip nude, thoat nudc va xu ly

¥ kién gop ¥y cua Uy ban Thuong vu Qude hoi, cac Uy ban ciia Qudc hdi, du thao Luat Quan 1y phat trién d6 thi
dang duoc tiép tue nghién ctru, hoan thién va du kién trinh sau nim 2020.

[4] Thong tu s6 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua Bo truong B Xay dung, ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay
01/7/2020 (thay thé Thong tu s6 32/2009/TT-BXD ngay 10/9/2009 ban hanh Quy chuin k¥ thuat qubc gia
QCVN 14:2009/BXD vé Quy hoach xay dung nong thon va Quyét dinh sé 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008
ban hanh Quy chuin xay dung QCXDVN 01:2008 vé Quy hoach xay dung).



chat thai rin® dé xem xét phé duyét.

- Tha tuéng Chinh phii da ban hanh cac quyét dinh phé duyét mot sé dé
an quan trong trong quan 1y phat trién d6 thi nhu: Dé an ndng thén méi trong
qua trinh d6 thi hoa trén dia ban cip huyén giai doan 2017-2020): Ké hoach
phat trién do thi tang truéng xanh Viét Nam dén nam 2030; D& an Phat trién
d6 thi thong minh bén vitg Viét Nam giai doan 2018 - 2025 va dinh huéng dén
nam 2030, Chi dao Bo Xay dung nghién ctru xdy dung Dé an “Péi méi ly
ludn, phirong phdp ludn vé quy hoach va phat trién dé thi” nham nghién cir,
d6i moi toan dién, nang cao chét lugng cong tac quy hoach xay dung, quan ly
phat trlen d6 thi, dam bao tinh khoa hoc, hoi nhap, dap ung yéu cau phat trién
kinh té x3 hoi.

- Chi dao ra soat, nghién ctru xay dyng va ban hanh cac quyét dinh cta
Thu tuéng Chinh phu vé diéu chinh cac dinh hudng, chién luoc, chuong trinh,
ké hoach vé phat trién d0 thi, ha tang k¥ thuat® phu hop voi yéu cau phat trién
kinh té - x4 hoi cua mdi dia phuong, timg vung va ca nudc theo tung giai doan;
Xay dung Chlen luge phat trlen do thi quoc gia dé thyc hién cac muc tiéu phat
trién kinh té - x3 hoi, phat trién hé thong do thi c6 trong tam, trong diém va
khang dinh vai tro thuc day phat trién kinh té - xa hoi caa khu vuc do thi 1%; T6
chtrc 1ap Quy hoach h¢ théng do thi va nong thon thoi ky 2021-2030, tam nhin
2050 (da dugc Thu tuéng Chinh pht phé duyét Nhiém vu quy hoach)™,

b) Pay manh cong tac quan 1y quy hoach kién tric, ha ting k¥ thuat do thi.

Chinh phu d3 chi dao Bé Xay dung phdi hop véi cac BO, nganh lién quan
thuc hién cac cong tac sau day:

- Ting cudng hudng dan cac dia phuong thuc hién cac quy dinh cta phéap
luat vé quy hoach xay dung, d6 thi bao dam thuc hién ddng bo, thong nhat theo
quy dinh cua Ludt Quy hoach, dam bao viéc lap, trién khai dong bo cac loai quy
hoach; Thyc hién nhiéu giai phap nham nang cao chat lugng cong tac quy hoach
xdy dung; ra soat va d6i méi phuong phap 1ap quy hoach. Xac dinh rd cac ngudn
luc thue hién dé bao dam quy hoach phai thyc sy di trudc mot budc va co tinh
kha thi cao khi trién khai thuc hién. Cac d6 an quy hoach xay dyng ving, quy
hoach khu chutrc nang ddc thu, quy hoach doé thi, quy hoach xay dung nong thon
phai thuong xuyén duogc ra soat, diéu chinh, bd sung kip thoi. Ngay cang hoan

[5] T& trinh s6 75/TTr-BXD ngay 31/12/2019 ciia Bo X4y dung.

[6] Quyét dinh s 676/QD-TTg ngay 18/5/2017 ciia Thu twéng Chinh phu.

[7] Quyét dinh sb 84/QD-TTg ngay 19/01/2018 cua Thu tuéng Chinh phu. B Xay dung ciing di ban hanh
Thong tu s6 01/2018/TT-BXD ngay 05/01/2018 vé chi tiéu xay dung db thi ting truéng xanh.

[8] Quyét dinh s6 950/QD-TTg ngay 01/8/2018 ctia Thu tuéng Chinh phi, véi 10 nhom nhiém vu giai phap va
07 nhém nhiém vu vu tié€n thyc hién theo 03 giai doan dén nam 2020, 2025 va 2030.

[9] Diéu chinh Dinh hudéng phat trién cip nude, thoat nude do thi va khu cong nghiép dén nam 2025, tim nhin
dén nam 2050 (Quyet dinh s0 2502/QD-TTg ngay 22/12/2016, Quyet dinh s6 589/QD-TTg ngay 06/4/2016);

Diédu chinh Chién lwgc qubc gia vé quan 1y tong hop chét thai rin dén nam 2025, tim nhin dén nam 2050 (Quyét
dinh s6 491/QB-TTg ngay 07/5/2018).

[10] T& trinh Thu twéng Chinh phu sé 68/TTr-BXD ngay 29/11/2019.

[11] Thu twéng Chinh phu da phé duyét Nhiém vu Quy hoach hé théng do thi va néng thon thoi ky 2021-2030,
tam nhin 2050 tai Quyét dinh s 294/QBD-TTg ngay 24/02/2020.



thién cong tac lap, diéu chinh cac dinh hudng, chuong trinh phat trién ha tang k¥
thuat do thi, quy hoach chuyén nganh ha tang k¥ thuat.

- Chu dong kiém tra, ra soat, huéng dan va phdi hop véi cac dia phuong
thdo g& cac vudng mac trong viéc thuc hién cong tac quy hoach xay dung theo
quy dinh phap luat.

- Phéi hop voi cac dia phuong ting cuong kiém tra, thanh tra cong tac lap,
quan ly quy hoach, quan ly hoat dong xay dung; ra soat, danh gia qua trinh dau
tu phat trién do thi theo quy hoach va ké hoach tai cac d6 thi duoc nang loai, mo
rong pham vi hanh chinh; xir Iy nghiém, kip thoi, dit diém cac vi pham trong
linh vuc quy hoach xay dung, phat trién d6 thi va quan 1y hoat dong xdy dung.

- T6 churc kiém tra cong tac 1ap, quan 1y quy hoach do6 thi va cong tac
quan ly hoat dong xay dung tai cac dia phuong, phat hién cac ton tai, vuéng mic
va dé xuét cac giai phap chéan chinh theo chi dao ctua Chinh phu[lz] bao cao Thu
tuong Chinh phu vé viéc quan ly quy hoach, khai thac quy dat d6 thi danh cho
cong trinh phuc loi phuc vu cong dong tai cac dia phuong[13] kiém tra tinh hinh
hoat dong cta cac nha may nudc sach trong ca nudc dé dam bao ngudn nude
sach an toan phuc vu nguoi dan, bao cdo Thu tudng Chinh phyl*4l,

¢) Tang cuong quan 1y, kiém soat phat trién do thi theo quy hoach va ké
hoach theo quy dinh tai Nghi dinh sd 11/2013/ND-CP Ve quan 1y dau tu phat
trién d6 thi va Nghi quyét sd 1210/2016/UBTVQH]13 vé phan loai do thi; tap
trung chi dao trién khai cac chuong trinh phat trién d6 thi cap qubc gia, cap ving
vé phat trién d6 thi, ha tang ky thuat; tang cudng cong tac quan ly quy hoach,
dau tu xay dung va quan 1y dat dai cac du an ven bién; ting cuong phat trién hé
thong dich vu xa ho1 d6 thi dam bao an sinh xa hoi.

bé quan ly kiém soat du an phat trién do thi theo quy hoach va ké hoach,
Chinh pht d3 chi dao Bo Xay dung d6n dbc cac dija phuong tich cuc ra soat, bd
sung cac quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét do thi, ty 1& phu kin quy hoach
d6 thi tang 1én dang ké, chat luong d6 an quy hoach timg budc dugc cai thién;
d3 va dang x4y dung cac Chuong trinh phat trién d6 thi, hinh thanh cac Khu vuc
phat trién d6 thi, thanh 1ap Ban quan 1y khu vuc phat trién do thi dé quan 1y,
kiém soat phat trién do thi theo quy hoach va ké hoach; co ban hoan thanh viéc
ra soat, phan loai cac dy an dau tu xay dung khu d6 thi, du &n nha & trén pham
vi ca nuée, dé xuat viéc diéu chinh, bd sung cho phu hop véi quy hoach, ké
hoach phat trién kinh té - xa hoi cua timg dia phuong.

2. Két qua da dat duoc

a) Cong tac to chuc lap, diéu chinh quy hoach xay dung vung, quy hoach
do thi, quy hoach xay dung nong thon, quy hoach chuyén nganh ha tang ky thuat
dugc quan tim hon va c6 mot sd chuyén bién tich cuc. Chat lugng d6 an quy

[12] B4o céo Thu tuéng Chinh phi sé 91/BC-BXD ngay 20/11/2017 (kiém tra tai 11 dia phwong bao gdm: Ha
Noi, Thanh phé H Chi Minh, Hai Phong, Pa Ning, Can Tho va céc tinh Quang Ninh, Khanh Hoa, Lim Ddng,
Ba Ria - Viing Tau, Binh Duong, Pdng Nai)

[13] B4o c4o Thu twéng Chinh phu s 132/BC-BXD ngay 08/10/2019

[14] B4o c4o Thu twéng Chinh phu s6 38/BC-BXD ngay 17/4/2020.
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hoach ngay cang dugc cai thién, ty 1¢ phu kin quy hoach ting 1én dang ké, quy
hoach xay dung vung tinh da co ban phu kin trén pham vi ca nudc.

- Tinh dén thang 9/2020, Thu tuéng Chinh pha da phé duyét 17 quy hoach
xay dung vung lién tinh, 18/18 khu kinh té ven bién, 17/26 khu kinh té ctra khau,
03 khu cong nghé cao. Ty 1€ 1ap, phé duyét quy hoach xay dung vung tinh dat
100%. Ty 1€ phu kin quy hoach chung xay dung dé thi dat 100%; quy hoach
phan khu dat khoang 78% (ting 6% so voi nam 2015); quy hoach chi tiét dat
khoang 39% (tang 5% so véi nam 2015); quy hoach xay dung nong thon dat
99,6%. Quy ché quan 1y quy hoach, kién tric d6 thi ciing 14 co s& quan trong
quan ly viéc xay dung theo quy hoach, c6 khoang 26% do6 thi da ban hanh Quy
ché quan 1y quy hoach kién trac, trong dé c6 02 d6 thi loai dic biét (TP. Ha Noi,
TP. H6 Chi Minh) va 05 d6 thi loai I (TP. Thai Nguyén, TP. Hai Phong, TP.
Thanh Hoa, TP. Pa Nang va TP. Viing Tau).

- Trong cac nam tir 2016 dén Quy 111/2020, Chinh phu da chi dao Bo Xay
dung t6 chire lap, tham dinh, trinh Thu tuéng Chinh phil phé duyét cac d6 an quy
hoach x4y dung quan trong nhu: Piéu chinh Quy hoach xay dung ving Thu do
Ha N¢i dén nam 20301*°); Diéu chinh quy hoach viing TP. HO Chi Minh dén nim
2030 va tam nhin dén nam 205016); Dleu chinh quy hoach xay dyng vung Péng
bang song Ctru Long dén nim 2030 va tam nhin dén nam 20501); Quy hoach xay
dung vung chién khu cach mang ATK lién tinh Thai Nguyén, Tuyén Quang, Bic
Kan dén nim 2030[18] Quy hoach chung xay dung khu du lich thiac Ban Gidc va
quy hoach chi tiét khu trung tdm du lich thac Ban Gidc, tinh Cao Bang dén nim
203011; Quy hoach chung xiy dung quan thé danh théng Trang An, tinh Ninh
Binh®%; Quy hoach xay dung Cong vién dia chat toan cau Cao nguyén da Pong
Vian dén nam 20302Y; Quy hoach chung xay dung khu du lich qudc gia Moc
Chau, tinh Son La dén nam 2030%%; Piéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu
kinh té Nhon Hoi®l; Quy hoach chung xay dung KKT Théi Binh4; Piéu chinh
Quy hoach chung x4y dung Khu kinh té Van Don dén nam 20401,

- Trong viéc thuc hién Chuong trinh muyc tiéu qudc gia vé xdy dung Néng
thon mai, quy hoach xay dyng nong thén maéi da tré thanh nén tang, dinh hudong
cho dau tu phat trlen bao t6n, phat huy cac gia tri riéng, la cong cu quan ly, dau
tu phat trién két cau ha ting k¥ thuat, xa hoi, gop phan ton tao, chinh trang dién
mao kién trac, canh quan ving ndng thén. Tinh dén nay, ty 1& xd c6 quy hoach
chung xay dung xa dat 99,8% tuong duong 8.866 xa (nam 2015 1a 98%), trén

[15] Quyét dinh s6 768/QD-TTg ngay 06/5/2016.
[16] Quyét dinh s6 2076/QB-TTg ngay 22/12/2017.
[17] Quyét dinh s6 68/QD-TTg ngay 15/01/2018.
[18] Quyét dinh s6 419/QD-TTg ngay 17/3/2016.
[19] Quyét dinh s6 485/QD-TTg ngay 13/4/2017.
[20] Quyét dinh s6 230/QD-TTg ngay 04/02/2016.
[21] Quyét dinh sé 438/QD-TTg ngay 7/4/2017.
[22] Quyét dinh sé 128/QD-TTg ngay 25/01/2019.
[23] Quyét dinh s6 514/QD-TTg ngay 08/5/2019.
[24] Quyét dinh sb 1486/QD-TTg ngay 28/10/2019.
[25] Quyét dinh s6 266/QD-TTg ngay 17/2/2020.



50% s0 xa dat chuan nong thon mai.

- Cong thong tin dién tr Qudc gia vé quy hoach xdy dung, quy hoach d6
thi toan quéc da dugc hoan thanh va dua vao van hanh) tai dia chi:
quyhoach.xaydung.gov.vn (thuc hién theo Nghi quyét 36a/NQ-CP ngay
14/10/2015 ctia Chinh phti vé Chinh phu dién tir). B6 Xay dung thudng xuyén
d6n dbc cac dja phuong ding tai cong khai cac do an quy hoach chung, quy
hoach phan khu, quy hoach chi tiét thudc tham quyén phé duyét cap tinh, huyén
quy dinh tai Luat Xay dung, Luat Quy hoach do thi 1én Cong thong tin di¢n tu.
Hién da c6 46 dia phuong cap nhat dit liéu quy hoach xay dung, quy hoach dé
thi voi s6 luong khoang 500 d6 an.

- V& linh vuc ha tAng, tir ndim 2016 dén nay, Chinh phu di chi dao By Xay
dung t6 chirc 1ap, thdm dinh, trinh Thu tuéng Chinh phu phé duyét 02 d6 an quy
hoach chuyén nganh ha tang ky thuat quan trong: Quy hoach cap nudc vung
dong bang song Cuu Long dén nam 2030, tdim nhin dén nam 2050%2%; Quy
hoach quan 1y chat thai ran vung kinh té trong diém Bac B dén nim 2030[27]
T6 chirc 1ap va trinh Thu tudng Chinh pha phé duyét Nhiém vu Quy hoach cip
nudc ving kinh té trong diém Bic Bo dén nam 2030 va dinh huéng dén nim
2050[81; Nhiém vu Quy hoach cip nuéc ving kinh té trong diém phia Nam dén
nam 2030 va dinh hudng dén nam 20502,

- Tinh dén nay da c6 59/63 dia phuong phé duyét quy hoach quan ly chat
thai ran; 31/63 dia phuong phé duyét quy hoach cap nudc; 21/63 dia phuong phé
duyét quy hoach thoat nuéc; 19/63 dia phuong phé duyét quy hoach nghia trang.

Cac chi tiéu ha tang k¥ thuat d6 thi chu yéu trén toan qudc co ban dat
duoc theo ké hoach dit ra. Bén thang 9/2020, ty 1€ nguodi dan do thi dugc cung
cap nude sach qua hé thong cip nudc tap trung udc dat khoang 89% (tang 7,5%
so voi 2015); ty 1é that thoat, that thu nude sach giam con khoang 19% (giam
6% so v4i 2015); ty 18 thu gom va xir 1y chat thai ran sinh hoat d6 thi dat khoang
91% (tang 6,5% so v&i 2015).

b) Cong tac quan ly, kién} soat phat trién do thi da dugc trién khai t6t hon,
tung bude dam bao sy phat trién d6 thi hai hoa, bén vimg; cong tac nang cap,
phan loai d6 thi c6 nhiéu do61 mai.

- Sa}u 07 nam trién khai thyc hi¢n Nghi dinh sé 11/2013/ND-CP, C(“)(lg tac
quan 1y dau tu phat trién d6 thi theo quy hoach va ké hoach da dat duoc két qua
tich cuec.

Nghi dinh sO 11/2013/ND-CP sau khi duoc ban hanh da cu thé hoa cac
quy dinh vé quyén, trach nhiém, nghia vu ctia chu dau tu ciing nhu cac ndi dung
can dugc co quan quan ly nha nudc kiém soat, dam bao sy phu hop voi quy
hoach, chuong trinh phat trién do thi, khu vuc phat trién d6 thi va cac trach

[26] Quyét dinh s6 2140/QD-TTg ngay 08/11/2016.
[27] Quyét dinh s6 1979/QD-TTg ngay 14/10/2016.
[28] Quyét dinh s6 1100/QD-TTg ngay 05/9/2018.
[29] Quyét dinh s6 1101/QD-TTg ngay 05/9/2018.


http://www.quyhoach.xaydung.gov.vn/

nhiém tiép nhén, ban giao du an. Noi dung dau tu cta cac du an phat trién d6 thi
dugc co quan chuyén mon vé x@y dung klem soat chat ché hon. Quy dinh cua
Nghi dinh vé khu vuc duge chuyén quyén sir dung dat da dau tu ha tang cho
nguoi dan ty xay dung nha & theo quy hoach chi tiét duogc duy¢t tai cac du an
khu d6 thi da gop phan thao g& kho khin cho cac chil du tu, giup cho ngudi dan
c6 diéu kién cai thién nha o, qua do cling gop phan thao g& khé khin cho thi
truong bat dong san. Cac quy dinh vé quan 1y dy 4 an khu d6 thi tai Nghi dinh da
cho phép co quan chuyén mon vé xiy dung cac cdp nam sat tinh hinh thuc hién
cac du an do thi (c6 nha &) thong qua thu tuc tham dinh dy an dé chap thuan dau
tu, thi tuc chuyén quyén st dung dat da dau tu ha tang cho nguoi dan ty xay
dung nha ¢ va thu tuc nghiém thu ban giao du an. Cac dia phuong da ra soat,
diéu chinh, b6 sung cac loai quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi, xdy dung
Chuong trinh phat trién d6 thil®, thanh 1ap Khu vuc phét trién d6 thil® va cac
Ban quan 1y khu vuc phat trién do thi... tao co s& thu hut dau tu, tap trung ngu@)n
luc phat trién d6 thi, ha ting k¥ thuat.

Nhin chung, cac hoat dong dau tu phat trién d6 thi di timg budc dugc
diéu chinh theo quy dinh, budc dau dam bao dy 4n thyc hién theo quy hoach va
ké hoach, co su kiém soat thong nhat tir ‘Trung uong dén dia phuong, chu dau tu
va nguoi dan ung ho, tuan thu, tao chuyen bién 1 nét trong cong tac quan 1y dau
tu phat trién do thi. Tinh trang phat trién do thi theo dy 4n tran lan, tu phat,
khong theo quy hoach, ké hoach phé bién trudc d6 da duge han ché, khic phuc
tung budc.

- Cong tiac phan loai d6 thi thuc hién theo Nghi quyét sd
1210/2016/UBTVQH13 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi dam bao nguyén tic:
“danh gia phan loai do thi ddi vé6i khu vuc du kién hinh thanh dé thi trong tuong lai
14 mot trong nhiing co s& dé thanh lap, diéu chinh dia gi6i don vi hanh chinh d6
thi”. Do vy, cong tac quy hoach, dau tu phét trién d6 thi 1a mot can ctr quan trong
trong viéc hinh thanh don vi hanh chinh va bd may chinh quyén phu hop cho cac
d6 thi. Ngay sau khi Nghi quyét s6 1210/2016/UBTVQH13 c6 hiéu luc, cong tac
quan 1y phét trién d6 thi va thanh 1ap don vi hanh chinh d6 thi d3 dan dugc chén
chinh, han ché dugc viéc mo rong don vi hanh chinh khi ma chét lugng do thi chua
dap tmg, viéc thanh 14p cac thanh phd, thi x4 ciing dugc chan chinh tir cong tac quy
hoach chung d6 thi, xay dung chuong trinh phat trién do thi va cac ké hoach dau tu
xay dung duoc xac dinh phu hop véi dinh hudng phat trién caa d6 thi. Hién nay,
viéc danh gia phan loai do thi toan dién hon, ngoai ndi thanh con danh gia ca ngoai
thanh, yéu cau danh gia phan loai d6 thi cao hon dam bao theo cac dinh huéng quy

[30] Tur thang 12/2015 dén nay, Bo Xay dung dd c6 van ban gop y cho 03 d& cuong Chuong trinh phat trién d6
thi (CTPTDT) va khoang 36 CTPTDT toan tinh cho cac tinh, thanh phd truc thuoc Trung wong. C6 44/63 tinh,
thanh ph6 da phé duyét CTPTDT, 17 tinh dang 1ap va 02 tinh chua lap CTPTDT toan tinh (Pién Bién, Pak
Néng) theo quy dinh tai Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP.

[31] Tur thang 12/2015 dén thang 6/2020, By Xay dung da thdm dinh 01 khu vuc phat trién d6 thi (Khu kinh té
Nhon Hdi); ca nude co 11 tinh tién hanh 1ap va da phé duyét khu vuc phat trién d6 thi tai 21 do thi, cu thé: Cao
Bing (01); Bic Giang (03); Thai Nguyén (04); Bic Ninh (02); Nam Binh (01); Quang Binh (01); Ninh Thuan
(01); Binh Thuan (01); Lam Pong (01); Tra Vinh (01); Tién Giang (05). C6 09 tinh dang tién hanh hodc ¢ chu
trwong lap KVPTDT: Lao Cai (02); Ha Nam (02); Vinh Phuc (10); Quang Tri (01); Binh Dinh (02); Da Ning
(01); Gia Lai (01); Ddng Nai (03); Tay Ninh (01).



hoach, do d6, chat lugng @6 thi cling dan duoc nang cao. Pén nay, toan quéc co
859 d6 thi (nam 2015 1a 787 d6 thi), bao gdm: 02 db thi loai dic biét, 22 d6 thi loai
I, 31 d6 thi loai II, 46 d6 thi loai III, 87 d6 thi loai IV va 671 do thi loai V. Ty 1€ do6
thi hoa dat khoang 39,3% (tang 3,6% so voi nam 2015).

¢) Cac chuong trinh, du an cap qudc gia va cap vung Ve phat trién d6 thi,
ha tang k¥ thuat duoc tap trung thyc hi¢n da gop phan ning cip hé thong ha tang
k¥ thuat, ning cao chat lugng doi song ctia ngudi déan do thi, tao dong luc thu
hat dau tu, phat trién kinh té - x3 hoi tai cac tinh mién nui, ven bién 1a nhiing dia
ban trude ddy co nhidu kho khin. Dy an nang cip 06 d6 thi vung DPong béng
song Ciru Long giai doan 2012-2018 thugc Chuong trinh nang cap do thi quoc
gia d3 hoan thanh, két qua du an mang lai hiéu qua vuot mirc yéu cau khi phé
duyét dy 4n*2. Chuong trinh phat trién d6 thi qudc gia véi Dy 4n Chuong trinh
d6 thi mién nui phia Bac (07 tinh) dang duoc trién khai hiéu qua véi 80/122
hang muc dau tu di hoan thanh dua vao sir dung®.

Cac chuong trinh vé cap nudc an toan, giam that thoat, that thu nudc sach,
Xt 1y chat thai ran nhu: Chuong trinh quoc gia chng that thoat, that thu nudc
sach; Chuong trinh qudc gia bao dam cap nudc an toan g1a1 doan 2016-2025134;
Chuong trinh dau tu xur ly chat thai ran sinh hoat d6 thi giai doan 2011-2020 da
g6p phan tang hi¢u qua dau tu va cong sudt cip nudc, ty 1& nguoi dan sir dung
dich vu cap nudc cao hon, chat lugng nude ngay cang duge dam bao;, dong thoi
dua nhimg cong ngh¢ mai vé xtr Iy chét thai ran vao trién khai thuc té, nang cao
chat luong cudc sdng.

3. Mot sb ton tai, han ché va nguyén nhan

- Cong tac 1ap, phé duyét quy hoach do thi (theo cac cap do va theo loai
hinh) chua kip thot, dong bo theo quy dinh (quy hoach chung, ‘quy hoach chuyén
nganh ha tang ky thuat; quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, quy ché quan ly
quy hoach kién trac, thiét ké do thi...). Sau khi quy hoach chung duoc duyét, mot
s6 quy hoach chuyén nganh ha tang k¥ thuat, quy hoach phan khu, quy ché quan
Iy quy hoach, kién trac dugc 1ap, phé duyét va ban hanh khong kip thoi gdy anh
hudng t6i tién do 1ap, phé duyét quy hoach chi tiét va dy 4n dau tr xay dung. Mot
s0 khu vyc 1ap, ph€ duyét quy hoach chi tiét khi chua c6 quy hoach phan khu dan
t61 thiéu két ndi ha tang k¥ thuat trong va ngoai dy an.

- Chét lugng mot sd d6 an quy hoach con chua dap tmg kip yéu cau thuc té

[32] Theo danh gia cia Ngan hang Thé gidi cac chi s6 muc tiéu cua du an déu hoan thanh vuot muc so véi yéu
cau, chi s6 vé ngudi huong loi vuot mirc tir 150% - 200% tity theo timg thanh phd. Cu thé, du an da nang cap
xong 114/114 khu thu nhap thap (LIA) va c6 khoang 2 triéu ngudi huong loi truc tiép va gian tiép, trong do c6
625 nghin nguoi huong loi truc tiép va 1,380 triéu nguoi hudng loi gian tiép. Hién tai, Bao céo kiém toan tai
chinh doc 1ap cudi cing da duoc giri cho Ngan hang Thé gidi vao ngay 30/6/2020.

[33] Vé v6n ké hoach dau tu cong trung han 2016 - 2020, dén thang 11/2019 da dugc giao 1a 4.726/4847 ty dong
dat 98% nhu cau von cua Chuong trinh. Tuy nhién, Chuong trinh hién nay dang gap kho khan vé giai phong mat
bﬁng, thoi tiét mua nhiéu tai mién ndi phia Bic va dién bién phirc tap cta dich bénh Covid-19, do do6 ké hoach
thuc hién du 4n c6 thé phai tiép tuc gia han thoi gian thuc hién.

[34] Hién nay da c6 khoang 49 dia phuong thanh lap, ban hanh quy ché hoat déng ctia Ban chi dao cip nudc an
toan cép tinh; khodng 43 dia phuong phé duyét Kké hoach va 10 trinh thuc hién Kké hoach cép nudc an toan trén dia
ban giai doan 2017 - 2020; trén 30% cac don vi cép nudc da 1ap va thuc hién ké hoach cép nudc an toan.
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quan 1y va phat trién d6 thi. Mot sé d6 an quy hoach con thiéu tinh khoa hoc va
chua kha thi. Thoi gian 1ap 6 4 an thuong kéo dai so voi quy dinh, chua giai quyét
kip thoi mot s6 van dé vudng mic trong cong tac quan 1y, phat trién do thi.

- Trong qué trinh tham dinh quy hoach, sy phdi gifta cic co quan, ban,
nganh c6 lién quan (¢ Trung wong ciing nhu dia phuong) con thiéu nhip nhang,
chat ché. Viéc tham gia gop y ctia cac bén lién quan con chua dugc quan tam
ding murc, ndi dung con chung chung, chua thyc sy dong gop cho viéc hoan thi¢n
va nang cao chit luong d6 an quy hoach.

- Viéc diéu chinh quy hoach, nhét 1a diéu chinh cuc bod quy hoach chi tiét
tai mot sé du 4n con tuy ti€n, c6 xu hudng tang tﬁng cao, mat d xay dung va hé
s6 sir dung dat; giam dién tich dat cay xanh cong cong, dat cong trinh ha ting k¥
thuat va dién ra tai cac thanh phd 16n, co suc hap dan va thu hit dau tu cao. Cac
dy an thuong dleu chinh quy hoach chi tiét trong thoi gian thuc hién, noi dung
diéu chinh chu yéu la tang sO tang cao, dién tich san, chia nho can hg, thay do6i
cong nang... dan t4i gia tang dan so. O mot s6 dia phuong, viéc diéu chinh cyc
bd khong duoc nghién ctru mot cach déng bd véi quy hoach phan khu, din dén
mot sd quy hoach phan khu bi pha v&, cac chi tiéu vé ha téng ky thuat, ha téng
xa hd1 do thi khong dam bao, dac biét tai khu vuc do thi trung tam.

- Viéc cu thé hoa, thuc hién cac dinh hudng, chu truong cuia quy hoach
chung da dugc phé duyé¢t chua dugce thuc hién nghiém tic, dac biét la chu
treong vé di doi cac co sé san xuat cong nghiép, bénh vién, co sé gido duc dai
hoc, co s& gido duc nghé nghiép va cac co quan, don vi trong ndi thanh thanh
phé Ha Noi, thanh phé H6 Chi Minh trién khai cham; quy dat sau khi di doi cac
nha may xi nghiép ra khoi khu vuc ndi thanh phan 16n duoc str dung dé dau tu
xdy dyng cac dy an nha 6, trung tam thuong mai, van phong, chua tuan thu theo
dung dinh hudng quy hoach chung, gay gia tang ap luc vé dan s6 va qua tai Ve
ha tang tai khu vue ndi thanh. Nguyén nhan do cong tac di doi doi hoi nhu cau
vbn ngan sach rat 16n. Ngudn von thyc hién cong tac di doi va xay dung co so
moi chua duoc bd tri, chua c6 phuong an huy dong ngudn nhan lue (co ché
chinh sach, st dung quy dat sau khi di doi, hinh thirc huy dong ngudn luc, phdi
hop cac co quan lién quan). Cac quy hoach chuyén nganh chua hoan thanh nén
chua c6 co s& xay dung danh muc, tiéu chi, 1o trinh, bién phap di doi cac co so
ra khoi khu vuc noi thanh.

- Cong tac quy hoach do thi duogc diéu chinh theo Luat Quy hoach do6 thi da
co ban hoan thién thé ché vé quy hoach, dinh hudéng cho hoat dong quan 1y phat
trién do thi, tuy nhién con ¢6 ndi dung chua thong nhét, thiéu dong bo, 6n dinh,
cac ché tai hudng dan trién khai to chirc quan ly thyc hién theo quy hoach, ké
hoach tai tung do6 thi con thiéu. Cac quy dinh t6 chuc trién khai thue hién dinh
hudng phat trlen hé théng d6 thi qubc gia, co ché phdi hop phat trién giita cac do
thi trong ving nam rai rac phan tan tai nhiéu van ban luat va chwa hiéu qua.

- Tai mdt sb dia phuong, trién khai thyc hién cong tac phat trién do thj con
chua thuc su gan két vai cac chinh sach, chién lugc, ké hoach, quy hoach, phat
trién kinh té - xa hoi, con thi€u dong bd cac cong cu quan 1y phat trién do thi tu
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quy hoach xiy dung, chuong trinh phat trién d6 thi, khu vuc phat trién do thi da
dan dén nhiing khé khin trong cong tac kiém tra, giam sat, kiém soét viéc thuc
hién cac du an phat trién do thi. Cong tac bao céo két qua trién khai thuc hién
nhiém vu quan 1y phat trién do thi cua cac dia phuwong con chua chi dong, day du.

- Cong tac dau tu phat trién do thi duoc diéu chinh tai cac Luét: Pau tu,
Pau tu cong, Xay dung, Nha ,... co ban tao thanh khung phap 1y cho moi hoat
dong dau tu noi chung, song chira bao ham hét nhimg tinh chat dic thu cua linh
vuc phat trién d6 thi (quy mod chiém dit 16n, thoi gian thyuc hién lau dai, nguén
lyc dau tu 16n...). Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP cua Chinh phi 1a van ban phap
Iy quan trong diéu chinh nhiéu n6i dung trong linh vuc dau tu phat trién d6 thi
song van thiéu mot s6 quy dinh hodc quy dinh chua cu thé vé cai tao chinh trang
d6 thi, thiéu cac huéng din dau tu phat trién do thi hudng dén muc tiéu phat
trién d6 thi bén viing, phat trién moé hinh d6 thi tién tién nhu: d6 thi xanh, sinh
thai, thong minh... Déng thot trong qua trinh thi hanh, 4p dung da boc 160 mot )
ndi dung con chong chéo véi cac quy dinh méi nhu: quy dinh vé Chuong trinh
phat trién do thi phai phu hgp vé1 Luat Quy hoach 2017; trinh ty thu tuc du &an
dau tu khu d6 thi phai dam bao ddéng bd vai phap ludt vé xdy dung, dau tu, dat
dai theo huéng don gian tha tuc hanh chinh%,

- Viéc t6 chire trién khai thuc hién quan 1y phat trién d6 thi tai nhiéu noi
con chua nghiém, ning lyc d6i ngii can bd 1lam cong tic quan 1y d6 thi con thiéu
va yéu. Nhiéu dia phuong chua thyc su quyét liét trong chi dao trién khai cac
van ban quy pham phap luat vé linh vuc phat trién d6 thi, ling tng trong cong
tac to chire thuc hién va quan 1y phat trién d6 thi theo quy hoach®,

- Cong tac to chirc sdp xép don vi hanh chinh d6 thi 1a thanh ph, thi x4, thi
tran theo Nghi quyét s6 37-NQ/TW ctia Bo Chinh trj di gop phan tich cuc gidam
dau méi, ning cao hiéu lyc, hiéu qua ‘quan ly, tuy nhién ciing da dan téi viec mo
rong do thi nhanh, ting quy mé dan so, dat dai trong d6 thi, trong khi diéu kién ha
tang k¥ thuat, ha ting xa hoi chua thuc sy dap ung yéu cau phat trién. Viéc bd
sung ha ting do thi dé dap ung yéu cu cta nguoi dan va tiéu chi phan loai do thi
gip nhiéu kho khan, nhét 1a trong bdi canh ngan sach dau tu cong con han hep.

- Viéc trién khai thue hién bao v¢, sir dung ngudn nude sinh hoat theo céc
giai phap cua quy hoach cap nudc va quy hoach thuy loi, quy hoach tai nguyén
nudc con thiéu dong bo; dan dén viéc klem soat, lya chon ngudn nudc & mot sd
noi con han ché, anh hudng dén an toan cap nudc.

[35] DBé dam bao tinh nhit quan trong hé thdng phap 1y chung va dé giai quyét nhitng van d& phat sinh méi tir
thuc tién, thuc hién nhiém vu Chinh phu giao, Bo Xay dung dang nghién ctru xdy dung Nghi dinh sira ddi, bd
sung Nghi dinh s 11/2013/ND-CP trong bdi canh nhiéu vin ban QPPL méi da dugc stra doi bo sung, trong do
¢6 Luat sira d6i, b6 sung mot s6 diéu cua Luat Xay dung 2014 (da bd sung mot sd quy dinh vé quan 1y dy an dau
tu xay dung khu d6 thi, cai cach thu tuc hanh chinh, kiém soat qua trinh thAm dinh du 4n va hoan thién ban giao
du an).

[36] Mot sO do thi dau tu cho cong tac quy hoach chua day du (thiéu quy hoach phan khu, quy hoach chi t1et)
thiéu kinh nghiém va che tai kiém soét viéc t6 chirc thuc hién quy hoach ving, quy hoach chung do thi. Cho dén
nay, nhiéu dia phuong van chua hoan thanh viéc xay dung Chuong trinh phat trién d thi cp tinh, viéc trién khai
lap Chuong trinh phat trién d6 thi cho cac d6 thi va Khu vuc phat trién do thi con han ché. Poi ngii quan 1y nha
nudc trong linh vuc quan 1y d6 thi con thiéu va yéu, chua c6 cac tiéu chudn cu thé dbi véi doi ngii can bo tham
gia cong tic quan 1y d6 thi cac cip tai dia phuong va cac d6 thi.
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Il. Téng cudng quén ly, dim bio chit hwong cac cong trinh xiy dung;
xtr ly nghiém céc sai pham trong dau tu xay dung cong trinh

1. Cac giai phap da trién khai thuc hién

a) Hoan thién hé thong phap luat vé quan 1y dau tu xdy dung, trong tam 13
tang cuong quan ly, kiém soat chat lugng cong trinh va chi phi xay dung; thanh
tra, kiém tra, xt phat vi pham hanh chinh trong dau tu xay dung, day manh cai
cach thu tuc hanh chinh trong dau tu x@y dung, cai thién moi trudong dau tu kinh
doanh, téng cudng phan cap tham quyén, trach nhiém vé quan 1y chat luong

cong trinh, 16ng ghép céc thu tuc hanh chinh trong dau tu xay dung theo nguyén
tac don gian hoa va rat ngan thoi gian thyc hién cac thu tuc.

Tir ndm 2016 dén nay, Chinh pht di chi dao B Xay dung thuc hién:

- Xay dung Luat sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Xay dung, duoc
Quoc hdi thong qua tai Ky hop thad 9, Quoc hdi khoa XIV (Luat so
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020).

- Chi dao Bo Xay dung dé xuat, phéi hop hoan thién cac ndi dung sira doi,
bd sung Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Quy hoach d6 thi lién
quan dén dau tu, kinh doanh tai du 4n Luat Pau tu stra doi do B6 K& hoach va
Pau tu cha tri soan thao (Luat Pau tu stra d6i di dugc Qudc hoi thong qua tai ky
hop thir 9, Quéc hoi khoa XIV).

- Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu da ban hanh 07 Nghi dinh, 02 Nghi
quyet va 02 Chi th1[37] Nghi dinh vé diéu kién dau tu kinh doanh trong hoat dong
dau tu xay dung; Ve quan ly du an dau tu xay dung cong trinh; quy dinh cac loai
gidy td hop phap vé dat dai dé cap gidy phép xay dung; vé xtr phat vi pham hanh
chinh trong cac linh vuc quan ly nha nude cua Bo; v€ quan 1y chi phi dau tu xay
dung; vé cong tac thim dinh thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co 8O va
mién gidy phép xay dung; Nghi quyet vé mot s nhiém vy, giai phap chu yéu thao
g& kho khan, vudng mac ve co ché, chinh sach lién quan dén dau tu xdy dung;
Nghi quyét vé mot sé nhiém vu, giai phap thao g& kho khan, vudng mac trong
qué trinh trién khai Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP vé quan ly chi phi dau tu Xay
dung; Chi thi vé viéc tang cudng thuc hién cac bién phap nham rit ngan thoi gian

[37] Nghi dinh s6 42/2017/ND-CP sira d6i, b6 sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sb 59/2015/ND-CP vé quan 1y
dau tu xay dung cong trinh; Nghi dinh s6 53/2017/NB-CP quy dinh cac loai gidy to hop phéap vé dat dai dé cap
gidy phép xay dung; Nghi dinh s6 100/2018/NB-CP stra d6i, bd sung, bdi bo mot sé quy dinh vé didu kién dau tu
kinh doanh thudc cac linh vyc quan ly nha nudc ciia B6 Xay dung; Nghi dinh $6 139/2017/ND-CP vé xir phat vi
pham hanh chinh trong linh vuc xdy dung va Nghi dinh sé 21/2020/ND-CP sira doi, bd sung mot s6 diéu cia
Nghi dinh sé 139/2017/ND-CP; Nghi dinh s6 62/2016/ND-CP ngay 01/7/2016 quy dinh vé diéu kién hoat dong
giam dinh tu phap xdy dung va thi nghiém chuyén nganh xay dung; Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP ngay
14/8/2019 vé& quan ly chi phi dau tu xay dung (thay thé Nghi dinh sb 32/2015/ND-CP); Ngh1 dinh s
113/2020/ND-CP ngay 18/9/2020 quy dinh chi tiét diém d khoan 3 Diéu 3 Luit sira ddi, bo sung mot so diéu ciia
Luat Xay dung vé€ cong tac thim dinh thiét ké xay dung trlen khai sau thiét ké co so va micn gidy phép xay
dung; Nghi quyet s6 110/NQ-CP ngay 25/8/2018 vé mot sé nhiém v, giai phap chu yéu thao g& kho khan,
vuéng mac Vvé co ché, chinh sach lién quan dén dau tu xdy dung; Nghi quyet s 108/NQ-CP ngay 17/7/2020 vé
mot s6 nhiém vy, giai phap thao g& kho khan, vuéng mac trong qua trinh trién khai Nghi dinh s6 68/2019/NDb-
CP vé quan ly chi phi dau tu xay dung; Chi thi sb 05/2016/CT-TTg ngay 15/2/2016 vé viéc kiém tra, ra soat,
danh gia an toan chiu lyc nha ¢ va cong trinh cong cong cl, nguy hiém tai d6 thi; Chi thi sé 08/CT-TTg ngay
13/3/2018 vé tang cudng cac bién phap nham rat ngén thoi gian cip phép xay dung va cac thu tuc lién quan.
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cap gidy phép xay dung; Chi thi vé viéc kiém tra, ra soat, danh gia an toan chiu
lyc nha & va cong trinh cong cong cii, nguy hiém tai do thi.

- B0 Xy dyng da ban hanh theo thé\m quyén cac Thong tu hudng dan
Luat Xay dung va cac Nghi dinh vé quan ly dau tu xay dung, quan ly chat lugng
cong trinh, quan Iy chi phi dau tu xay dung.

- Tha tuéng Chinh phu d3 ban hanh cic quyét dinh phé duyét Pé dn
“Hoan thién hé thong dinh mikc va gid xdy dung "1 va Bé dn “Hoan thién hé
thong tiéu chudn, quy chudn kj thudt xdy dung 9. Hién nay B¢ Xay dung, cac
B9, nganh c6 lién quan va cac dia phwong dang tich cuc trién khai thuc hién 02
Pé 4n quan trong nay nham tao ra sy dot phé trong viéc nang cao hiéu qua dau
tu xay dung, han ché thét thoat lang phi, phong ngura tham nhiing, ti€u cyc trong
linh vuc xy dung, ting cudng quan 1y chat lugng trong dau tu xay dung co ban.

b) Tang cuong quan ly, kiém soat chat lugng cong trinh va chi phi xay
dung thong qua cong tac tham dinh du an, thiét ké, dy toan xdy dung, cap gidy
phép xay dung; kiém tra céng tac nghiém thu trude khi dua cong trinh vao khai
thac sir dung, nhat 1 ddi voi cac cong trinh ¢6 von nha nudc, cong trinh c6 quy
mo 10n, phic tap, anh hudng dén an toan cong dong.

- Thue hién chi dao ctia Chinh phu, B¢ Xay dung thuong xuyén huong dan,
d6n dbc cac Bo, nganh, dia phuong t6 chirc thuc hién cong tac tham dinh du an,
thiét ké, du toan cong trinh, cap gidy phép xay dung theo quy dinh cua Luat Xay
dung 2014, Nghi dinh s 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 vé quan ly dau tu xay
dung cong trinh, Nghi dinh So 42/2017/ND-CP ngay 05/4/2017 sira d6i, bd sung
mot s diéu cua Nghi dinh s0 59/2015/ND-CP vé quan ly dau tu xay dung cong
trinh, Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP ngay 14/8/2019 vé quan 1y chi phi dau tu xay
dung, Nghi dinh s6 53/2017/ND-CP ngay 08/5/2017 quy dinh cac loai gidy to hop
phap vé dat dai dé cap glay phep xay dung, Nghi dinh sO 100/2018/Nb-CP ngay
16/7/2018 vé stra doi, bo sung, bii bo mot sé quy dinh vé diéu kién dau tu kinh
doanh thudc céc linh vuc quan ly nha nudce cia Bo Xay dung.

- Cong tac cai thién moi1 truong kinh doanh, cai cach hanh chinh, trong
tam la thu tuc hanh chinh linh vuc xay dung dugc Chinh phu va cac B9, nganh
quan tam dac biét, co chuyén bién manh mé. Bo Xay dung da tién hanh ra soat,
chuan hoa, cong bd cong khai cac tha tuc hanh chinh trong linh vyc dau tu xay
dung!?; trién khai thuc hién giai quyét thu tuc hanh chinh thong qua co ché mot

[38] Quyét dinh s6 2038/QD-TTg ngay 18/12/2017 cua Thu tuéng Chinh phii phé duyét Dé an “Hoan thién hé
thong dinh mirc va g1a xdy dung”.

[39] Quyét dinh s6 198/Qb-TTg ngay 09/02/2018 ctua Thu twéng Chinh phu phé duyét Dé 4n “Hoan thién hé
thong tiéu chuén, quy chuén k¥ thuat xay dung”.

[40] (1) Quyét dinh s6 838/QD-BXD ngay 29/8/2016 vé viéc cong b thu tuc hanh chinh méi ban hanh; thii tuc
hanh chinh dugc thay thé; tha tuc hanh chinh bi huy bo hodc bai bo trong linh vuc hoat dong xdy dung thudc
pham vi chirc ning quan 1y nha nudc cia Bo Xay dung; (2) Quyét dinh s 833/QD-BXD ngay 29/8/2016 vé viéc
cong b6 tha tuc hanh chinh méi ban hanh; thu tuc hanh chinh dwogc stra dbi, bd sung hodc thay thé; thu tuc hanh
chinh bi hity bo hodc bii bo trong linh vuc quan 1y chat lwgng cong trinh xay dung, giam dinh tu phap xay dung,
kiém dinh ky thuét an toan lao dong thugc pham vi chirc nang quan 1y nha nudc cia Bo Xay dung; (3) Quyét
dinh s6 1723/QD-BXD ngay 28/12/2018 vé viéc cong bd thu tuc hanh chinh sira d6i, bd sung trong linh vuc
kiém dinh k¥ thuét an toan lao dong thudc pham vi chirc ning quan 1y nha nudc cua Bo Xay dung.
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cira tu ngay 01/01/2018, ap dung phén mém mot cira dién tir,... ddm bao giai
quyét thu tuc thong thoang, dung tién do, tuan thu cac quy dinh hlen hanh; tang
cu’ong ‘phén cap, uy quyén vé tham dinh thiét ké, du toan, cong trinh xay dung,
cap gidy phép xay dung.

- Cong tac kiém soat chat luong cong trinh xay dung da dugc tang cuong
thong qua viéc kiém tra chip hanh phap luat vé quan 1y chat lugng céng trinh;
kiém tra cong tac nghiém thu trudc khi dua coéng trinh vao khai thac s dung;
kiém tra, danh gia cac cong trinh hd dap; kiém tra, danh gia cong tac bao tri cong
trinh xay dung,.. theo quy dinh cua Luat Xay dung, Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP
ngay 12/5/2015 vé quan 1y chét lugng va bao tri cong trinh x4y dungl*l.

- Tang cuong quan ly chét luong cac cong trinh trong diém, cong trinh cd
quy mé 16n, phire tap, anh hudéng dén an toan cong dong thong qua hoat dong
cia Hoi dong nghiém thu nha nude cac cong trinh xay dung; xur 1y kip thoi cac
van dé vé ky thuat dé dam bao tién do va chat lugng cdng trinh.

¢) Pay manh cong tac thanh tra, kiém tra chuyén nganh xay dung dé kip
thoi phat hién, ngan chan, xr ly hoac kién nghi cap c6 thAm quyén xir 1y cac
hién tuong sai pham, tiéu cuc, that thoat, 1ang phi trong dau tu xy dung.

Chinh phu da chi dao thuc hién cong tac thanh tra xay dung c6 trong tam,
trong diém, bam sat va thuc hién hiéu qua cac nhiém vu theo chirc nang va cac
nhiém vy yéu cau quan 1y ctia nganh xay dung; tip trung vao cac van dé n6i com
dang duogc cir tri, du ludn quan tim va cac dy an dau tu xay dung quy m6 lon.
Nhiing vi pham duoc phat hién, du bao, kién nghi kip thoi, qua do chan chinh
phong ngira sai pham; qua thanh tra ciing da tong hop, nghién ctru stra d6i, bo
sung hoan thién co ché, chinh sach gop phan nang cao hiéu luc quan 1y, hoan
thién thé ché, co ché chinh sach ctia Nha nudc, chan chinh va xtr 1y nghiém céc
vi pham trong hoat dong xay dung; phong, chong tham nhiing, lang phi.

2. Két qua da dat dwoc

a) Hoan thanh viéc xay dung, ban hanh cac vin ban quy pham phap luat vé
quan 1y dau tu xay dung, trong d6 phén dinh ro tham quyén, trach nhiém cua co
quan quéan 1y nha nudc va cac cha thé tham gia hoat dong xdy dung trong tat ca
cac khéu cta qua trinh dau tu xay dyng; ting cudng phan cap cho chinh quyén
dia phuong; day manh cai cach thii tuc hanh chinh trong dau tu xay dung.

- Luat sira doi, bo sung mot s6 dieu cia Luat Xay dung da dugc to chir
xdy dung, bam sat tién d6 yéu cau va da duoc Qudc hoi thong qua tai ky hop thtr
9, Qudc hoi khoa XIV theo dung ké hoach; trong d6 da stra d6i, bo sung cac quy
dinh lién quan dén cai thién moi truong kinh doanh, don gian hoéa thu tuc hanh
chinh, giam chi phi cho doanh nghiép, phan dinh trach nhiém cia cha dau tu,
nguoi quyét dinh dau tu va co quan quan 1y nha nuée, ting cuong phan cip cho
chinh quyén dia phuong.

Nhitng n6i dung chinh d6i méi ctia Luat bao gdbm: dong bo, thong nhit cac

[41] Hién Bo Xay dung dang tiép tuc ra soat, d& xudt sira d6i Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP.
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luat hién hanh; sura déi bd sung cac quy dinh vé tham dinh du an, thAm dinh thiét
ké xay dung; cap gidy phép xay dung; tich hop thu tuc tham dinh thiét ké xay
dung va Cap gidy phép xay dung ddi Véi mot s6 truong hop; quy dinh nguyén tic
thuc hién dong thoi thi tuc hanh chinh vé xay dung, phong chay chira chay, moi
truong; diéu kién nang lyc trong hoat dong xay dung; quan ly chi phi dau tu xay
dung; quy dinh v& hinh thic ban quan 1y du an... Dong thoi, dé sdm tao moi
truong kinh doanh thong thoang, thuén lgi cho cac doanh nghi€p trong linh vuc
dau tu xay dyng trién khai cac du 4n, thic day phat trién kinh té - x4 hoi sau dai
dich Covid-19, Luat da quy dinh mot s6 nodi dung c6 hiéu luc som hon (ké tur
ngay 15/8/2020), bao gdbm: tham quyen tham dinh Bao c4o kinh té - k¥ thuat dau
tu xay dung cua ngudi quyét dinh dau tu (thay vi Cua co quan chuyén mon veé xay
dung ddi véi dy an st dung vén dau tu cong); mién gidy phép xay dung ddi véi
cong trinh da dugc co quan chuyén mon vé xdy dyng thong bao két qua tham
dinh thiét ké xay dung trlen khai sau thiét ké co so du diéu kién phé duyét thlet ké
xdy dung; bai bo thAm quyen cua B Xay dung va giao Uy ban nhan dan cép tinh
cap gidy phép xay dung dbi voi cong trinh xay dung cap dic biét.

- Nghi dinh s6 113/2020/ND-CP ngay 18/9/2020 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét diém d khoan 3 Piéu 3 Luat stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Luat Xay
dung vé cong tac tham dinh thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so va
micén giay phép xay du’ng (c6 hiéu lyc tir ngay 18/9/2020 dén hét ngay
31/12/2020) da lam r3 viéc thyc hi¢n va ph01 hop ra soat, danh gla cac diéu kién
dé cap phép xay dung khi tham dinh thiét ké trién khai sau thiét ké co so de
mién gidy phep xay dyng; xac dinh rd trach nhiém cta co quan chuyén moén vé
xay dung, co quan quan 1y nha nuéc vé xay dung tai dia phuong, chil dau tu va
cac chu thé tham gia hoat dong xdy dung trong giai doan tir ngay 18/9/2020 dén
hét ngay 31/12/2020.

- Chinh phu da ban hanh Nghi dinh s6 42/2017/ND-CP ngay 05/4/2017,
trong d6 ¢ nhiéu noi dung d6i moi theo hudng tang cuong phan cap, uy quyén
hop Iy trong quan Iy cac hoat dong xay dung, nhit 1a d6i véi 02 thanh phé Ién 13
Ha Noi va TP. H6 Chi Minh; phan dinh rd trach nhiém, phd hop véi chirc ning,
nhiém vu va nang luc thuc hién cta cac co quan quan ly nha nuwdc chuyén nganh,
co quan chuyén mon vé xay dung, ngudi quyét dinh dau tul, dong thoi cat giam
cac quy dinh, thu tuc hanh chinh khéng con phi hop; 1am 1 co ché hoat déng cua
Ban quan 1y du 4n chuyén nganh, Ban quan 1y du an khu vuc, bd sung quy dinh
vé truong hop dugc Gy quyén thanh 1ap Ban quan 1y dy an truc thudce.

- Chinh phu da ban hanh Nghi dinh s6 100/2018/ND-CP ngay 16/7/2018
stra d6i, bo sung, bai bo mot sé quy dinh vé diéu kién dau tu kinh doanh trong
cac linh vuc quan 1y nha nude cua Bd Xay dung, theo d6 tong sb diéu kién kinh

[42] Phan cép cho S& Xay dung thim dinh thiét ké co s du 4n dau tu xay dung du an dau tu xdy dung cong
trinh nha & quy mé dudi 25 tang c6 chiéu cao khong qua 75m; Phan cap cho S¢ Xay dung, S quan Iy cdng trinh
xay dung chuyén nganh TP. Ha Noi, TP. H6 Chi Minh thim dinh du &n, thiét ké co s& cac du an do UBND
thanh ph6 quyét dinh dau tu; Phan cap cho nguoi quyét dinh dau tu tham dinh Béo céo Kinh té - ki thuat dau tu
xay dung c6 cong trinh tir cap 11 tré xudng do cac bo, co quan & Trung wong quyét dinh dau tu... Usc tinh viéc
phan cip s& giam khoang 75% s luong hd so do B Xay dung thuc hién do chuyén vé dia phuong x Iy.
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doanh duoc cit giam, don gian hoa giai doan 2016-2020 13 157/254 diéu kién;
Ban hanh Nghi dinh s6 68/2019/NDP-CP vé quan 1y chi phi dau tu xay dung
trong d6 d3 hinh thanh cac phuong phap xay dung hé thong dinh murc va gia xay
dung méi.

- Thu tuéng Chinh phu dé phé duyét Chi thi sO 08/CT-TTg ngay 13/3/2018
vé tang cudng cac bién phap nham rat ngan thoi gian cap phép xdy dung va cac tha
tuc lién quan, trong do, chi dao sira ddi, bd sung van ban quy pham phap luat; thuc
hién viéc 16ng ghep thu tuc, tang cuong su phéi hop giita cic co quan c6 lién quan
dé thuc hién dong thoi, song song cac thu tuc hanh chinh, ting cuong wng dung
céng nghé thong tin, diy manh dich vu buu chinh cong ich, qua d6 rat ngan thoi
gian thuc hién thi tuc hanh chinh trén thuc té so véi quy dinh hién hanh (thim dinh
thiét ké co so: giam tdi thiéu 5 ngdy, tham dinh thiét ké k¥ thuét hodc thiét ké ban
v& thi cong: giam tdi thiéu 4 ngay, cAp phép xay dung: giam t6i thiéu 10 ngay).

- Hé thdng van ban quy pham phap luat lién quan dén cong tic quan 1y chat
lugng cong trinh da dugc hoan thi¢n, vé co ban day du va dong bo, dap tng yéu
cau quan ly chat luong cong trinh xdy dung™?l. Nam 2019 Bo Xay dung da ban
hanh mot s Thong tu stra doi, bd sung cac quy dinh vé vé quan 1y an toan lao
dong trong thi cong xay dyng cong trinh, vé quan 1y chat lugng va bao tri cong
trinh x4y dung, Vé phan cap cbng trinh xay dung va huéng dan ap dung trong
quan ly hoat dong dau tu xdy dyng; Thong tu quy dinh v€ giam sat, quan ly chat
luong cac cong trinh duoc dau tu xdy dung theo hinh thirc d6i tac cong tul*.

- Hé thdng cac tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat qudc gia vé xdy dung thuong
xuyén duogc ra soat, cap nhat, bod sung chinh stra cho phu hgp véi thuc tién, thich
g v6i diéu kién kinh té, xa hoi, dia ly, khi hau, ky thuat, cong ngh¢ cua Viét
Nam. Giai doan tir thang 12/2015 dén het 2018, B Xay dyng da ban hanh theo
tham quyén cac quy chuan k¥ thuat qudc gia vé xdy dung vé: Cac cong trinh ha
tang k¥ thuat; Cac cong trinh xdy dung st dung ning luong hiéu qua; San pham,
hang hoa vat liéu xay dung; Xay dung va lip dat phuong tién quang cdo ngoai
troi; Gara 6 t0; Cong trinh tu dién ngdm[*l. Tir ndm 2018 dén nay, Thu tudng
Chinh pha da phé duyét va chi dao cac Bo, nganh, dia phuong trién khai thuc hién
bé an “Hoan thi¢n h¢ thong tiéu chuan, quy chudn ky thudt xdy dung” (Quyét
dinh s6 198/QD-TTg ngay 09/02/2018 ctia Thu tuéng Chinh phu):

Dé6i voi hé :[héng Quy cl}urfm: Bo Xay dung da ra soat, hoan thanh viéc lap
Danh muc hé thong quy chudn kp thudt linh viee xdy dung®® theo huéng tinh

[43] Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP vé quan 1y chét lugng va bao tri cong trinh xay dung; Nghi dinh s6 62/2016/ND-
CP vé diéu kién hoat dong giam dinh tu phap va thi nghiém chuyén nganh xay dung; Chi thi s6 05/2016/CT-TTg ngay
15/2/2016 vé v1ec kiém tra, ra soat, ¢4nh gia an toan chiu lyc nha & va cong trinh cong cong cti, nguy h1ém tai do thi.
[44] Thong tu s6 03/2019/TT-BXD ngay 30/7/2019 (sura ddi, bd sung mot s0 diéu cua Thong tu s0 04/2017/T T-
BXD); Thong tu sb 04/2019/TT-BXD ngay 16/8/2019 (sta doi, bo sung mot s& noi dung cua Thong tu s0
26/2016/TT-BXD); Thong tu sb 07/2019/TT-BXD ngay 07/11/2019 (stra ddi, bd sung, thay thé mot sé quy dinh tai
Thoéng tu s 03/2016/TT-BXD); Thong tu s6 08/2019/TT-BXD ngay 11/11/2019.

[45] Nam 2015-2018: (1) QCVN 07:2016/BXD; (2) QCVN 09:2017/BXD; (3) QCVN 16:2017/BXD; (4)
QCVN 08:2018/BXD; (5) QCVN 13:2018/BXD; (6) QCVN 17:2018/BXD.

[46] Quyét dinh sb 666/QD-BXD ngay 29/5/2020 phé duyét danh muc va ké hoach xay dung, hoan thién Bo quy
chuén k¥ thuat quéc gia vé xay dung .
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gon, dong bo, d& thuc hién véi 11 quy chudn (giam 06 quy chuan so véi trudc
kia) gdm cac quy chuan vé: (1) Quy hoach xay dung; (2) Sé liéu diéu kién tur
nhién dung trong xay dung; (3) Phan cdp cong trinh x4y dung; (4) Nha & va
cong trinh cong cong; (5) San pham, hang héa vat lidu xay dung; (6) An toan
chay cho nha va cong trinh; (7) Cong trinh ha téng ky thuat do thi; (8) An toan
trong thi cong xay dung; Cong trinh thuy loi, phong chdng thién tai; (9) Cong
trinh cong nghiép; (10) Xdy dung cong trinh dam bao ngudi khuyét tat tiép can
sir dung; (11) Cong trinh thity loi, thity dién va cong trinh phong chong thién tai.

Du kién cac quy chuén s& duge ban hanh trong khoang tir naim 2019 dén
nam 2022. Riéng nam 2019 va dau nam 2020 Bo Xay dung di ban hanh 04
QCVN: Quy hoach xdy dung;Nha chung cw; San phdm hang héa vit liéu xdy
dung; An toan chdy cho nha va cong trinh ¥,

Pbi v6i hé thong Tiéu chuan: Bo Xay dung di ra soat 1504 tiéu chuan
qudc gia (trong d6 Bo Xay dung bién soan khoang 900 tiéu chuan) dé xay dung
Pinh hwéng hé thong tiéu chudn linh viee xdy dung. Dén nay, Pinh huéng da co
ban duoc hoan thién va sé chuyén Bo Khoa hoc va Cong nghé phé duyét theo
quy dinh. Hé théng tiéu chuan linh vuc xay dung duoc xay dyng theo dinh
huéng méi v6i danh muc du kién khoang 150 TCVN c6t 151, bao gom bién soan
méi va soat xét cac tiéu chuan di co. Theo ké hoach, tuy thudéc muc do quan
trong, su can thiét, hé théng 150 tiéu chuan cbt 16 nay s¢ duogc td churc soat xét,
bién soan theo thi tu vu tién, ban hanh lan luot tir ndm 2021 dén nam 2025. (48]

- He thét}g cac cong cu quan 1y chi phi q5u tu xay dung ngay cang dong
b0, day du, qhét lugng d}rQ’c nang cao, gop phan tao thi truong xay glu’ng canh
tranh binh dang, cong bang va minh bach, han ché tham nhiing, that thoat va
lang phi.

Thu tuéng Chinh phu da phé duyét va chi dao cac Bo, nganh, dia phuong
trién khai thyc hién Pé dn “Hoan thién hé thong dinh mirc va gid xdy dung”. BO
Xay dung da: (i) Hoan thanh cong tac ra soat 16.005/16.005 dinh murc xay dung
do B6 Xay dung da cong bd; d3 loai bo 1.005 dinh mirc qua lac hau, sua ddi
3.289 dinh murc, bd sung 1.896 dinh mirc. Tap dinh mtrc du toan xay dung cong
trinh méi da dugc ban hanh tai Thong tu s6 10/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019
cua Bo truong B Xay dung. (ii) Nghién ctru, hoan thanh cac phuong phap xay
dung hé thong dinh murc va gia xay dung moi phu hop voi co ché thi truong va
héi nhap qudc té, phap 1y hoa cac phuong phap nay thong qua viéc trinh Chinh
phu ban hanh Nghi dinh sé 68/2019/ND-CP ngay 14/8/2019 vé quan 1y chi phi
dau tu xdy dung va ban hanh theo thim quyén 10 Thong tu hudng dan (thoi
diém co hiéu luc vao ngay 15/02/2020); ban hanh Théng tu sb 02/2020/TT-

[47] Nam 2019-2020: (1) QCVN 01:2019/BXD Quy hoach xay dung; (2) QCVN 04:2019/BXD Nha chung cu; (3)
QCVN 16:2019/BXD San pham hang héa VLXD; (4) QCVN 06:2020/BXD An toan chay cho nha va cong trinh.
[48] Theo chi dao cua Chinh phu, B4 Xay dung da nghién ctru soan thao chuyén By Khoa hoc va Cong nghé cong bo
04 tiéu chuan quoc gia d6i voi linh vuc thi trudong bat dong san: (1) TCVN 12870: 2020 Biét thy nghi dudng - Yéu cau
chung vé thiét ké; (2) TCVN 12871:2020 Vin phong két hop luu trii - Yéu cau chung vé thiét ké; (3) TCVN
12872:2020 Nha thuong mai lién ké - Yéu cau chung vé thiét ké; (4) TCVN 12873:2020 Can hé luu tra - Yéu cau
chung vé thiét ké.



18

BXD ngay 20/7/2020 swra doi, bo sung mot s6 dieu cua 04 Thong tu lién quan
den chi phi dau tu xay dung dé giai quyét cac vuong mac tu thyc tien (hiéu luc
ngay 05/9/2020).

b) Coéng tac tham dinh dy an, thAm dinh thiét ké, du toan xdy dung, cap
gidy phép xay dung, kiém tra cong tac nghiém thu trudc khi dua cong trinh vao
khai thac str dung theo quy dinh cua Luat Xay dung va cac van ban hudng dan
thi hanh d3 di vao né nép, gop phan tich cuc nang cao chat luong cong trinh,
chéng thét thoat, 1ang phi trong dau tu xay dung.

- Sau 06 nam trién khai thuc hién Luét Xay dung 2014, chét luong cong
tac thAm dinh du an, thiét ké va du toan xay dung cua cac chu thé duoc nang cao
hon, gop phan chéng that thoat, lang phi ddi véi cac du an st dung vén ngan
sach nha nudc, kip thoi ngan ngura cac rui ro vé chét luong dam bdo an toan
cong trinh. Chit luong cac cong trinh xay dung vé co ban dugc dam béo, xu
huong ngay mot néng cao va dugc kiém soat tét hon; su ¢ cong trinh xdy dung
trong nhitng nim gan day chiém ty 1¢ thap (tir 0,1% dén 0,15% trong tong s6
cong trinh xay dyng hang nam).

- Cong tac quan 1y cap phép xdy dung tiép tuc duoc ting cudng, nang cao
hi¢u luc, hi€éu qua.

Bo Xay dyng da hudng dan, chi dao cac dia phuong tiép tuc diy manh
thuc hién ra soat, cai cach quy trinh, thu tuc hanh chinh, itng dung cong ngh¢
thong tin trong cong tac cap gidy phép xdy dung tao diéu kién thuan loi cho cac
dOanh nghiép, nguoi dan thue hién cac hoat dong xay dung, tién tGi cong tac cap
gidy phép xay du’ng truc tuyén cap do 3 trén ca nudc; dang nghlen ctru, stra d6i
theo hudng don gian hon, thuc hién co ché mot ctra va tich hop viéc tham dinh
thiét ké va cap gidy phép xay dung; ting thém dbi tugng cong trinh/du an duoc
mlen gidy phép xay du’ng Cac dia phuong dé chu dong ban hanh cac quy dinh
vé viéc thyc hién cap gidy phép xay dung, giam bt thi tuc khi cap gidy phép
xay dung. Trong ndm 2019, theo bio cao cua 28 dia phuong, 28/63 S¢ Xay
dung dia phuong di cap 79.176 gidy phép xay dung dugc cip (trong d6 nha ¢
riéng 1é: 75.240 gidy phép, cong trinh/dy an: 3.936 gidy phép).

- Cong tac quan ly trat ty xdy dung da di vao né nép, trat tu, cac vi pham
trat tu xay dung (cong trinh xay dung khong phép, sai phép) c6 xu hudng giam
dan qua cac namP%. Cac vi pham duoc phat hién, c6 bién phap ngin chin, giai

[49] - Trong nam 2019, B6 X4y dung hoan thanh tham dinh 46 du an; TKCS 491 cong trinh; 12 béo céo kinh té -
k¥ thuat; thiét ké xay dung sau TKCS 386 cong trinh; thiét ké va du toan xay dung 37 cong trinh. Ty 1¢ ho so
phai tra lai dé stra doi, b6 sung thiét ké chi chiém 0,4% tong s6 ho so dé nghi tham dinh. Ty 1 cit giam chi phi
sau khi tham dinh tong mirc dau tu 14 2,51% (d6i v6i 22 du 4n), du toan 1a 4,06% (ddi véi 32 cong trinh).

- Trong 9 thang dau nim 2020: hoan thanh thim dinh 32/37 du an; TKCS 290/335 cdng trinh; 08/11 bao céo
kinh té - k¥ thuat; thiét ké xay dung sau thiét ké co s¢ 202/223 cong trinh; thiét ké va dy toan xay dung 13/15
cong trinh. Ty 18 cit giam chi phi sau khi thim dinh téng muc dau tu 13 2,25% (d6i voi 17 du 4n), du toan 1a
3,53% (dbi v6i 33 cong trinh).

- Theo béo cdo ciia 28 dia phuong nam 219, tong s6 hd so trinh tham dinh du 4n 13 1.408 cong trinh véi tong mirc dau
tu 14 95.414.725 tridu dong, gi4 tri sau tham dinh giam 3,79%; tong s6 hd so trinh thim dinh thiét ké co sd, dy toan
xdy dung 12 11.703 cong trinh vé6i tong mure dau tur 13 108.346.698 triéu dong, gié tri sau thim dinh giam 4,9%.

[50] Theo bao cao cua 28 dia phuong, nim 2019 sb cong trinh vi pham trat tw xdy dung théng qua cong tac
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quyét, khac phuc triét dé, gop phan chéan chinh tinh hinh quan 1y trat ty xdy dung
va giam thi€u vi pham trat tu xay dung tai cac do thi.

- Viéc kiém tra cong tac nghiém thu cia Chu dau tu trong qua trinh thi
cong va khi hoan thanh xay dyng cong trinh da di vao nén nép, tao chuyén bién
tich cuc vé tinh hinh chat lugng cac céng trinh xay dung, ting cuong y thic chép
hanh phap luat cia cac chu thé tham gia xdy dyng cong trinh, phat huy dugc vai
tro giam sat, quan ly nha nudc vé chat luong xdy dung, gop phan tich cuc nang
cao chét luong cong trinh, chdng that thoat, 1ang phi trong dau tu xay dung.

- Thuc hién vai tro, nhiém vu cua co quan Thuong truc Ho1 déng nghi¢m
thu nha nudc cac cong trinh xay dung, hang nim Bo Xay dung da to chirc kiém
tra, kiém soat trén 50 cong trinh ¢ quy md 16n, k¥ thuét phic tap™; thuong
xuyen nadm bat tinh hinh chét lugng; cing cac chuyén gia dau nganh thuc hién
kiém tra cong trinh va kip thoi phat hién cac ton tai; phoi hop véi cac B, nganh
thao g& cac vudng mac k¥ thuat, giai quyét ton tai, gop phan kiém soat tot chat
lugng cong trinh, nang cao hiéu qua du an, dac biét la cac cong trinh o tinh chat
ky thuét phuc tap. Chat luong cac cong trinh trong diém, cong trinh quan trong
qudc gia vé co ban di duoc kiém soét chit ché, dam bao yéu cau k¥ thuat, tun
thu cac tiéu chuan, quy chuan 4p dung va dua vao van hanh, khai thac an toan,
hi¢u qua.

- B Xay dung da ban hanh Quy trinh danh gia an toan ket cu nha ¢ va
cong trinh cong cong; trién khai tap huan Quy trinh tai mot s6 dia phu’ong[SZ]
Hoan thanh bao cao Thu twéng Chinh phu két qua thuc hién theo Chi thi sb
05/CT-TTg vé kiém tra, danh gia an toan chiu luc nha & va cong trinh cong cong
cii, nguy hiém tai do thi ciia cac dia phu’ong[53] kiém tra cong tac to chirc thuc
hién danh gia an toan chiu luc nha & va cong trinh céng cong cii, nguy hiém tai
do thi cua cac dia phuong.

- B6 Xay dung thuc hién kiém tra, danh gia cic cong trinh ho dap thuy
loi, thity dién theo phan céng hang nam™; c6 chi dao kip thoi dé chin chinh,
nhic nhd cac chu dap ting cuong dam bao chat luong cong trinh; ban hanh vin
ban don doc cac Bo, nganh dia phuong thuc hién cong tac bao tri, kiém dinh
chat luong cac cong trinh dang thap trudc mua mua bao. Pén nay chat luong cac
cong trinh dugc giao kiém tra, danh gia vé co ban dam bao an toan.

thanh tra vé trat ty xay dung 1 4.502 (trong d6: 1.988 cong trinh khong phép, 1.510 cong trinh sai phép va vi
pham khac 1a 1.004 cong trinh).

[51] Nam 2017 Hoi dong da to chirc kiém tra 120 dot va chap thuan két qua nghiém thu 20 géi thau, cong trinh
hoan thanh. Nam 2018 d kiém tra 115 dot va chap thuan két qua nghiém thu 21 goi thau, cong trinh hoan thanh.
Niam 2019 da kiém tra 80 dot va chip thuan két qua nghiém thu 9 goi thau, cong trinh hoan thanh. Trong 9 thang
dau ndm 2020 di kiém tra 46 dot va chap thuan két qua nghiém thu 4 goi thau, cong trinh hoan thanh.

[52] Ha Noi, TP. Can Tho, TP. Ho Chi Minh va TP. Pa Nang.

[53] Béo céo s6 438/BC-BXD ngay 08/3/2018. Kiém tra, khao sat tai 07 dia phwong: Vinh Phuc, Hai Phong,
Quéng Ninh, Ha No6i, TP. H5 Chi Minh, Bén Tre, Can Tho.

[54] Nam 2016, Bo Xay dung di tién hanh kiém tra an toan 09 ho dap quy mo 16n tai 07 tinh; nim 2017 da to
chirc kiém tra 15 cong trinh; nim 2018 da to chirc kiém tra tai 14 cong trinh thuy dién va tham gia danh gia an
toan 05 cong trinh dap quan trong qudc gia trén bac thang Song Da; nam 2019 di tap hop bao céo ciia 40 chi
dap va kiém tra 03 cong trinh; nam 2020 da ban hanh vin ban don dbc cac chu dap béo cao két qua kiém tra,
danh gia an toan dap theo quy dinh tai Nghi dinh sé 114/2018/ND-CP.
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- Bo Xay dung va By Cong an da phdi hop theo Quy trinh phdi hop lién
nganh trong cong tac quan 1y dau tu xay dung va phong chay, chita chay ddi véi
du 4n, cong trinh (sb 01/QCPH-BCA-BXD ngay 13/02/2018) klem tra cOng tac
phong chay chita chay d6i véi chung cu, nha cao tang, siéu cao tang va cac co
so tap trung dong ngudi tai Pa Ning, Ha Noi, TP. Ho6 Chi Minh, Khanh Hoa,
Hai Phong. Hién nay, B6 Xay dung dang tiép tuc xay dung “Quy ché phdi hop
thuc hién nhiém vu bao vé an ninh qudc gia, bao dam trat ty, an toan xa hoi, dau
tranh phong, chéng toi pham va bao ddm an ninh, trat tu trong linh vuc hoat
dong xay dung”.

- Tiép tuc ra soat, xdy dung co s& dit liéu vé gia xay dung, thuc hién cong
b chi sb gia x@y dung trén pham vi ca nudc. Pén nay, di co 62/63 dia phuong
thue hién cong bd chi sd gia xay dung trén dia ban®l. Pay 1a cong cy hiru hiéu
dé xac dinh, diéu chinh tong mic dau tu, du toan, gia hop dong xay dung va
quan 1y chi phi dau tu xay dung.

¢) Cong tac quan 1y du an, viéc doi mdi phuong thirc, ndi dung quan 1y du
ant® theo quy dinh cta Luat Xay dung 2014 va cac vin ban hudng dan thi hanh
Luat trong thot gian vira qua da dat duogc hi¢u qua nhét dinh: Nang cao nang luc,
tinh chuyén nghiép trong cong tdc quan 1y du an; Khi sap nhép, kién toan ban
quan 1y du an dé ap dung hinh thtrc ban quan 1y du an dau tu xay dung chuyén
nganh, khu vuc da giam duogc s6 luong ban quan 1y dy an va can bo quan 1y du
an; Viéc quy dinh ban quan 1y dy 4n dau tu xay dung 1a don vi sy nghiép cong
lap, tu chil vé tai chinh da giam duogc chi phi thuong xuyén nha nuéc can phai
chi tra cho hoat dong cua ban va tang cuong tinh chi dong cho ban quan ly du
an trong viéc thuc hién cac nhiém vu khac dé c6 thém nguodn thu cho ban; Viéc
thanh 1ap ban quan ly du an dau tu xay dung chuyén nganh, khu vuc do co quan
c6 thadm quyén quyét dinh thanh lap ciling tao dugc hiéu qua trong cong tac diéu
hanh do trudc day ban quan 1y du 4n do chii dau tu thanh 1ap va ty giai thé sau
khi hoan thanh viéc quan ly du an.

d) Viéc tang cuong cong tac thanh tra, klem tra chuyén nganh xay dung
da kip thoi phat hién, xur Iy hodc kién nghi cp c6 tham quyén xur ly nhleu
truong hop vi pham phap luat vé xay dung hodc khong tudn thu cac quy dinh vé
quan 1y chi phi, gay that thoat, lang phi trong dau tu xay dung.

Cong tac thanh tra kiém tra chuyén nganh xiy dung di phat hién va chan
chinh nhiéu vi pham ctia cac d6i tuong thanh tra gitp cac cha thé tham gia hoat
dong xay dung thyc hién dung theo quy dinh cta phap luat, gop phan nang cao
nhan thuc vé phap luat xay dung, chan chinh cong tac lap va phé duyét quy
hoach xay dung, viéc quan 1y sau cdp phép xay dung...; giam thiéu that thoat,
lang phi kinh phi dau tu xdy dyng ctia Nha nudc, nang cao chat lugng cong trinh
xdy dung. Két luan thanh tra dam bao dung phap luat va cé hiéu lyc thi hanh,

[55] Chi con tinh Hai Duong chua thyc hién cong b chi sb gia xay dung do it st dung, hau hét cac du 4 an van sty
dung phuong phap bu trir trie tiép dé diéu chinh gia hop ddng. Truong hop c6 du an st dung chi s gia xay
dung dé diéu chinh gia hop dong thi chu dau tu t chirc tinh toan thoa thuan trude khi sir dung

[56] (déi vdi dir dn sir dung von nha nude hinh thire quan 1y dw én la ban quan 1y dw dn dau tw xdy dung chuyén
nganh, khu viee thuc hién)
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khong phat sinh khiéu nai; dong thoi da tong hop, kién ngh1 stra doi, bo sung
mdt s co ché, chinh sach, tiéu chuan, quy chuan va don gia dinh mirc chua phu
hop goép phan 1am minh bach hoat dong xay dung, ning cao hiéu qua quan ly
nha nudce trong linh vuc xay dungl,

Qua thanh tra d3 kién nghi xu ly vé kinh té, chi ra cac vi pham, thiéu sot va
yéu cau chan chinh khéc phuc, kiém diém trach nhiém d6i véi tap thé, c4 nhan ¢6
lién quan. Ngoai ra, thyc hién chtrc ning quan 1y nha nudc vé dau tu xdy dung,
trong thoi gian qua Bo Xay dung cling da phat hién céac truong hop vi pham phap
luat vé xay dung hodc khong tuan thu cac quy dinh vé quan 1y quy hoach xay
dung, quan 1y chi phi gdy that thoat, lang phi trong dau tu xay dung, trong d6 co
nhiing vu viéc gy birc xtic trong du luan xa hoi; néu 16 trach nhiém cua céc to
chire, ca nhan lién quan’®®, xir 1y hodc kién nghi cip c6 thim quyén xir 1y.

3. Mot so ton tai, han ché va nguyén nhan

- Mot sb cong trinh xay dung (cha yéu & cong trinh ¢ quy mé nho, cac
cong trinh s dung von ngoai ngan sach do tu nhan quan ly) chua tuén thu day du
viéc kiém soat chat luong theo quy dinh, vi pham cac quy dinh cua phap luat
trong qua trinh thi cong xay dung nhu: tu ¥ thay doi thiét ké (nng ting, mé rong
dién tich, coi ndi, thay d6i cong ning...); khong t6 chirc thim tra, tham dinh thiét
ké; thi cong khong dimg voi thiét ké da dugc tham dinh va gidy phép xdy dung;
khoi cong xay dung khi chua c6 gidy phép; dua cong trinh vao su dung khi chua
du diéu kién vé an toan va chua dugc co quan co tham quyen chap thuan;... gay
kho khin trong viéc giai quyét hau qua lam anh “huong dén quyén loi hop phap
cuia nguoi dan, gay birc xuc trong du luan. Vige td chure thuc hién cong tac bao tri
cong trinh chua duge chu dau tu, chu quan 1y st dung quan tim dung muc.
Nguyén nhan do nhén thirc cia cac chi thé lién quan chwa day du, mat khac do
cong tac tuyén truyén phd bién ciia cac co quan quan 1y nha nude tir Trung wong
dén dia phuong thuc hién chua déu va rong khap.

- Tinh trang vi pham trat tu x4y dung van xay ra & mot s6 dia phuong.
Viéc xur 1y, khac phuc cac sai pham sau két luan thanh tra, kiém tra, nhat 1a doi
vo1 mot s6 vu viée duge du luan quan tdm chua kip thoi, dat diém.

- Mot s6 quy chudn, tiéu chuan xay dung lién quan dén quan 1y chit luong

cong trinh xay dung chua theo kip thuc tién; viec ap dung cac quy chuan, tiéu
chuan xay dung trong nudc va nudc ngoai tai mot sé du an con bat cip, chua

[57] Giai doan tir thang 12/2015 dén thang 9/2020, Bo X4y dung di trién khai 296 doan thanh tra chuyén nganh
theo cac linh vire quan 1y nha nudce duge giao (khong bao gdm cac doan thanh tra hanh chinh); thanh tra dot xudt
20 doan theo nhiém vu cta Thu twdng Chinh phu; ban hanh 380 két luan thanh tra, kién nghi xir 1y vé kinh té
tong sb tién 12.691,4 ty dong (bao gom ca so tién phé duyét lai du toan va sb tién thu hdi vé NSNN ¢ dia
phuong); ban hanh 427 quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh, 4p dung bién phap khic phuc hau quéa bd sung s6
tién gan 175 ty dong.

[58] - Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cap tinh, thanh phd trong viéc phé duyét quy hoach chi tlet xay dung,
chi dao diéu chinh chi tiéu quy hoach, kién truc, chuyen muc dich sir dung dat dé xay dung mét sd hang muc,

cong trinh. Nhiéu dia phuong cham ban hanh Quy ché quan 1y quy hoach, kién triac d6 thi, quy hoach chi tiét,

thiét ké do thi dé 1am co s¢ cap gidy phép xay dung; - Trach nhiém trong viéc tham muu, nghién ciru, tham dinh
diéu chinh va chap thuan diéu chinh quy hoach, cap gidy phép xdy dung ciia S¢ Xay dung; - Trach nhiém ctia
cha dAu tu trong viée thuc hién du 4n dau tu xay dung; chwa tuan thu dung theo quy hoach duoc phé duyét, gidy
phép xdy dung va cac quy dinh cta phap luat vé& quan 1y du 4n dau tu xay dyung...
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dong bd. Mot sé dinh murc chua phu hop, chua khuyén khich viéc 4p dung cong
nghé, gidi phap xay dung mdi dé ting ning suat lao dong, dam bao chat lugng
cong trinh va hiéu qua dau tu, dac bi¢t do1 voi du an sir dung von dau tu cong.

- Viéc kiém tra, ddnh gia chét luong cong trinh nha &, cong trinh cong
cong ct tai do thi theo Chi thi s6 05/CT-TTg cho thy tinh trang quan 1y khong
chit chg, tiém an nguy co mét an toan d6i v6i cac cong trinh cii, dic biét 1a
chung cu cii. Quy dinh trong cac tiéu chuan xay dung lién quan, cic chi dan k¥
thuat va hudng dan trong linh vuc nay ciing nhu kinh phi dé trién khai thuc hién
con han ché.

- Tinh trang cham tién do tai cac cong trinh trong diém, quy mo 16n con
xay ra pho bién, nguyén nhan chu yéu do cong tac chuan bi dau tu, cong tac thiét
ké con chua dam bao theo yéu cau, giai phong mit bang con cham. Con ton tai
tinh trang lya chon nha thau chua dép tng dugc ning luc theo yéu cau cua goi
thau... gdy anh hudng dén hiéu qua dau tu, chét lugng va tudi tho cong trinh.

I11. Tang cu’()’ng kiém soat va quan ly dé bao dam thij truong bat dong
san hoat dong on dinh, thong sudt va hiéu qua; tlep tuc tai co cdu thi
trwong bat dong san, da dang hoa cac san pham bat dong sian, diy manh
phat trién nha & xa hoi

1. Cac giai phap da trién khai thuc hién
a) Tiép tuc hoan thién hé thépg van ban quy pham phép luat, co ché chinh
sach vé quan 1y nha ¢, thi truong bat dong san

Chinh phu da chi dao Bo Xay dung tiép tuc ra soat Luat Nha ¢, Luat Kinh
doanh bat dong san, cac Nghi dinh, Thong tu huéng dan Luét vé céac vuong mic,
bat cap dé stra d6i, bo sung theo hudng giam céc diéu kién dau tu kinh doanh,
don gian hoa cac thu tuc hanh chinh tao diéu kién thuan lgi cho doanh nghi¢p
trong hoat dong dau tu, kinh doanh bAt dong san.

- Giai doan tir thang 12/2015 dén 2018, Chinh phu da ban hanh: Nghi dinh
s6 79/2016/ND-CP ngay 01/7/2016 quy dinh diéu kién kinh doanh dich vu dao
tao, boi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan Iy van hanh nha chung
cu, kién thire hanh nghé mai gidi bat dong san, diéu hanh san giao dich bat dong
san; Nghi dinh s6 100/2018/ND-CP ngay 16/7/2018 stra ddi, bd sung, bii bo
mot sd quy dinh vé diéu kién dau tu kinh doanh thudc cac linh vuc quan 1y nha
nuéc ciia Bo Xay dung; Chi thi sé 05/CT-TTg ngay 15/02/2016 vé viéc kiém
tra, ra soat, danh gia an toan chiu lyc nha ¢ va cong trinh cong cong ct, nguy
hiém tai d6 thi; Chi thi so 03/CT-TTg ngay 25/01/2017 Ve day manh phat trién
nha ¢ xa hoi; Chi thi s6 29/CT-TTg ngay 09/10/2018 vé viéc ting cuong hiéu
luc quan Iy nha nuée dbi véi cong tac quan ly, van hanh, sir dung nha chung cu.
B¢ Xay dung da ban hanh theo tham quyén mot s6 Thong tu vé quan 1y, phat
trién nha & va thi truong bat dong san>,

[59] Thong tu s6 10/2015/TT-BXD, Thong tu s6 11/2015/TT-BXD, Thong tu s6 02/2016/TT-BXD, Thong t 6
20/2016/TT-BXD, Thong tu s§ 21/2016/TT-BXD, Thong tu sb 28/2016/TT-BXD, Thong tu s 10/2018/TT-BXD,..
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- Giai doan tir nam 2019 dén nay, Chinh phu, Tha twéng Chinh phu da ban
hanh: Nghi dinh sé 30/2019/ND-CP ngay 28/3/2019 stra doi, b sung mot sd
diéu ctia Nghi dinh s6 99/2015/NB-CP quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
Luat Nha &; Quyét dinh s6 33/2019/QD-TTg ngay 14/11/2019 sira d6i, bd sung
mot sd diéu ciia Quyét dinh sé 33/2015/QD-TTg ngay 10/8/2015 ctia Tha tudng
Chinh phti vé chinh sach hd trg nha & ddi voi ho nghéo giai doan 2011 - 2015
(Chu’ong trinh ho tro ho ngheo vé nha ¢ theo Quyét dinh s6 167/2008/QD-TTg
giai doan 2); Chi thi s 11/CT-TTg ngay 23/4/2019 ciia Thu tudng Chinh phu
vé mot sb giai phap thuc day thi truong bat dong san phat trién 6n dinh, lanh
manh; Quyét dinh s 04/QD-TTg ngay 10/01/2020 ctia Tha tuéng Chinh phu
phé duyét D& 4n “An ninh kinh t€ trong linh vyc nha & va thi truong bat dong
san dam bdo an sinh xa hoi” (mat). B Xay dyng da ban hanh Thong tu so
06/2019/TT-BXD ngay 31/10/2019 sira doi, bo sung mdt sd diéu cta cac Thong
tu lién quan dén quan 1y, st dung nha chung cu.

b) Cac giai phap thue hién tai co cau thi trudng bat dong san gan vai thyc
hién Chién luoc phat trién nha ¢ qubc gia, dic biét 1a nha ¢ x4 hoi

Chinh phu dé giao B6 Xay dyng chu dong theo doi, tong hop, danh gia
tinh hinh thi trudng bat dong san, dé xuat véi Chinh pha va cac B9, nganh cac
giai phap dam bao kiém soat thi truong bat dong san phat trlen 6n dinh, lanh
manh. Huong dan, hd tro cac dia phuong, doanh nghiép giai quyét cac kho khan,
vudng mic trong qua trinh trién khai cc du 4n phat trién nha &, dic biét 1 nha
¢ xa hoi.

- B6 Xay dung da phdi hop véi cac Bg, nganh Trung wong c6 lién quan to
chure kiém tra tinh hinh thyc hién mot sO du 4n bat dong san cao cap, sir dung nhiéu
dién tich dat tai mot sd dia phuong trong diém theo chi dao ctia Thu tuong Chinh
pht (thye hién nam 2017 va di c6 Bao cao sd 167/BC-BXD ngay 30/10/2017 bao
cao Thu tuong Chinh phu). Phéi hop v6i Bo Tai nguyén va Mai truong thuc hién
cong tac kiém tra viéc quan ly, str dung dat dbi véi cac du an khu do thi, khu du
lich nghi dudng c6 quy mo st dung dat 1on (thuc hién nim 2018).

- B6 Xay dung da t6 chirc trién khai thuc hién viéc cong bd thong tin vé
Nha & va thi truong bat dong san theo quy dinh cua Nghi dinh s6 117/2015/ND-
CP ngay 12/11/2015 cua Chinh phu vé xay dung, quan ly va str dung hé théng
thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san, nham minh bach hoa thong tin,
dam bao su phat trién On dinh cua thi truTO’ng[GO], don dbc, huong dan cac dia
phuong sém hoan thién va dua vao van hanh hé théng thong tin vé nha & va thi
truong bat dong san theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP va Théng
tu s6 27/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 ctua Bo Xay dung vé hudng dan thyc

[60] (i) Trién khai thyc thuc hién tai Quyet dinh s 699/Qb-BXD ngay 15/8/2019. (ii) Hoan thién xay dung ha
tang k¥ thuat cong nghé thong tin, hé thong phan mém ding chung két ndi dén cac dia phuong phuc vu quan Iy,
van hanh khai thac hé thong thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san tai dia chi: www.bds.xaydung.gov.vn
va phuc vu cong b6 thong tin tai dia chi: www.batdongsan.xaydung.gov.vn. (iii) Dén nay da thyc hién cong bd
thong tin vé nha & va thi truong bat dong san quy III, quy IV va ca niam 2019; quy I, quy Il niam 2020 trén
website cua BO Xay duyng, Cuc Quan ly nha & TTBDS - B§ Xay dung, Béo Xay dung, Bao dién t
vietnamplus.vn, vnecomy.vn,... va giri bao cao Thu tuéng Chinh phu.


http://www.batdongsan.xaydung.gov.vn/

24

hién Nghi dinh s6 117/2015/ND-CPI®1,
Déi vé6i cac dja phuong, Chinh phi chi dao:

- Cac dia phuong tiép tuc ra soat, phan loai, diéu chinh co cdu san pham
hang hoa cac dy an phat trién nha o, khu d6 thi mé1 cho phu hgp v6i nhu cau
cua thi truong, phu hgp ké hoach phat trién nha ¢ cua dia phuong, bao dam cén
dbi cung - cau hang hoa nha ¢, day manh phat trién nha & cho thué, nha &
thuong mai g1a thap va nha ¢ xa hoi. Bo Xay dung dé ban hanh Quy chuan ky
thuat quc gia vé Nha chung cu (tai Théng tu s6 21/2019/TT-BXD ngay
31/12/2019), trong d6 c6 quy dinh dbi v6i du 4n nha ¢ thuong mai phai dam bao
ty 1& can ho chung cu c6 dién tich nho hon 45m? khong vuot qua 25% tong sb
can ho chung cu cua du an.

- Tiép tuc day manh cong tac phat trién nha & cho cac dbi tuong chinh
sach x3 hoi thong qua cac chuong trinh hd trg nha & cho ngudi co cong, ngudi
ngheo khu vuc nong thon, khu vuc thuong xuyén chiu anh hudng cua 1, lut,
thién tai; phat trién nha & cho sinh vién, cong nhan, nguoi thu nhap thap do thi.
Bo Xay dung phdi hop véi Bo Ké hoach va Pau tu, B¢ Tai chinh, Ngan hang
Nha nude Viet Nam va cac dia phuong tlep tuc trlen khai cac chinh sach hd tro

nha & xa hoi, bo tri nhu cau vén trong ké hoach vén dau tu trung han giai doan
2016-2020.

- Ra sodt cac quy hoach do thi, khu cong nghiép dé diéu chinh, b sung,
bao dam bo tri du quy dat cho phat trién nha & xa hoi; bd tri ngudn luc hop 1y dé
dau tu cac co sé ha tang thiét yéu nhu: truong hoc, nha tre, co s¢ kham chira
bénh, sinh hoat cOng dong, van ho4, thé duc, thé thao,... trong va ngoai cac du an
nha & xa hoi, dic biét 1a tai cac khu vuc ¢6 dong cong nhan va nguodi lao dong.

¢) Ra soat, giai quyét vudng mic vé loai hinh bat dong san méi nhu:
condotel, officetel...; nghién ctru, dé xuat co ché, chinh sach, quy dinh phép luat
lién quan dén loai hinh bat dong san nay.

Tai Chi thi s 11/CT-TTg ngay 23/4/2019, Thu tuéng Chinh phu da giao
B¢ Xay dung phoi hgp véi cac Bo, nganh nghién ctru, xay dung quy ché quan ly
van hanh loai hinh cong trinh van phong két hgp luu tri ngan han (officetel).

Bo Xay dung di ban hanh Thong tu sb 06/2019/TT-BXD ngay
31/10/2019 stra d6i, bo sung mdt sb dicu cua cac thong tu lién quan dén quan 1y,
st dung nha chung cu, trong d6 c6 nha chung cu c¢6 muc dich sir dung hon hop
dung dé ¢ va st dung vao cac muc dich khac (bao gém: cin ho dung dé &, can
ho du lich, cong trinh dich vy, thuong mai, van phong va cac cong trinh khac).

_ B0 Xay dung ciing da ban hanh cac quy chuan, tiéu chgén dé quan ly
nhiéu loai hinh bat dong san nhu: Quy chuan ky thuat quoc gia vé Nha chung cu

[61] TG chirc tap huin, huéng din cac dia phuong thuc hién Nghi dinh sb 117/2015/ND-CP, Thong tu s6
27/2016/TT-BXD, st dung phan mém ding chung va ban giao tai khoan quan trj h¢ thong thong tin vé nha ¢ va
thi truong bat dong san cho S¢ Xay dung cac dia phuong trén ca nudce va mot s6 B, nganh lién quan. Bo co van
ban s6 2905/BXD-QLN ngay 10/12/2019 don dbc va dé nghi cac dia phuong thyuc hién viée cong bd thong tin vé
nha & va thi truong bit dong san cua dia phwong.
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(QCVN 04:2019/BXD); cac tiéu chuan vé thiét ké dbi véi: Biét thu nghi dudng
(TCVN 12870:2020); Vin phong két hop luu tra (TCVN 12871:2020); Nha
thuong mai lién ké (TCVN 12872:2020); Cin ho luu tra (TCVN 12873:2020).
Sau khi cac quy chuan, tiéu chuan trén dugc ban hanh thi hé théng quy chuén,
tiéu chuan k¥ thuat vé xdy dung dd co ban diy du, dap tng cong tac quan ly
hoat dong xay dung cac du 4n, cong trinh hdn hop co chic ning luu tra. Bén
canh d6, B Xay dung da ban hanh nhiéu van ban chi dao huéng dan dia
phuong quan 1y dau tu xay dung céac loai hinh cong trinh nay.

2. Két qua da dat duoc

a) Hé thong vin ban quy pham phap lut vé nha ¢ va thi truong bat dong
san da co ban hoan thién, tao 1ap hanh lang phap ly tuong d6i hoan chinh dé
kiém soat, diéu tlet cac hoat dong cua thi truong, bao gdm ca vige tao 1ap, giao
dich, x4c 1ap quyén s& hitu, quan 1y str dung san pham bat dong san, nha o, ciing
nhu quan 1y cac chii thé tham gia thi truong.

Cac quy dinh ctia Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san va cic vin
ban hudng dan thue hién di tao diéu kién théng thoang, thuan loi hon dé thu hut
cac ngudn luc trong va ngoai nude tham gia dau tu phét trién thi truong bat dong
san, nha ¢, dong thoi dam bao yéu cau ting cudng vai trd quan 1y ctia Nha nudc
dé kiém soat thi truong phat trién 6n dinh, lanh manh!®?,

Dic biét, viéc hoan thién chinh sach vé phat trién va quan ly nha & xa hoi
12 mot trong nhitng budc dot pha, gop phan quan trong tai cau tric thi trudng bat
dong san, tao diéu kién thuan loi dé cac dbi tuong chinh sach, nguoi ngheo,
ngudi thu nhap thip som co diéu kién cai thién nha &, gop phan dam bao an sinh
xa hoi, thiic day phat trién kinh té - x4 hoi ctua dat nuécl®l. Luat Nha & nam
2014, Nghi dinh sb 100/2015/ND-CP ctia Chinh pht va Thong tu sb
20/2016/TT-BXD cua Bo truong Bo Xay dung da cu thé hod cac co ché, chinh
sach uu dai vé dat dai, tai chinh, tin dung, thué dé thiic dy phat trién nha ¢ xa
héi. Cac quy dinh nay di di vao cudc sdng va phat huy tac dung tich cuc, duoc
cac co quan nha nude, cong dong xa hoi, doanh nghiép, ngudi dan dong tinh ung
ho va danh gié cao.

b) Tinh hinh thi truong bat dong san giai doan 12/2015 dén nay

- Trong nhitng nam qua, cung voi sy phuc hdi va tang trudng on dinh cia
thi truong bat dong san, co cau hang hoa bat dong san ngay cang da dang, phong
pha ca vé ching loai va phan khac san pham, dap ung nhu cau da dang cua
nguoi dan va xa hoi, cling nhu tao 1ap co s& vat chit, k¥ thuat phuc vu phat trién
nén kinh té, bao gom: bat dong san nha &; bat dong san du lich, nghi dudng; vin
phong, cac cong trinh dich vy, thuong mai; ha t?mg ky thuat do thi, khu cong

[62] Vi du cic quy dinh vé: mé rong dbi tugng, ndi long diéu kién cho ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai va
t6 chirc, ca nhan nudc ngoai duoc kinh doanh bét dong san, mua va sé hitu nha & tai Viét Nam; viéc thAm dinh,
chép thuan chu trwong dau tu cac du 4n nha & phai cin ctr theo quy hoach xdy dung, k& hoach phat trién nha &
ctia dia phuong; viée giao dich bat dong san hinh thanh trong twong lai phai duoc ngan hang bao lanh. ..

[63] Luat Nha & da danh mot chuong quy dinh vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi, dwoc huéng din cu thé tai
Nghi dinh s 100/2015/ND-CP va Thong tu s6 20/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016.
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nghiép.. Pic biét, trong khoang thoi gian tir nim 2015 dén nay, cac dia phuong
ven bién da cho phép mot s6 doanh nghiép dau tu kinh doanh cac du 4n du lich
nghi dudng c6 cong trinh can h¢ du lich (condotel) va biét thu du lich (resort);
tai mot s6 d6 thi 16n nhu Ha Noi, thanh pho Hb Chi Minh va mot s dia phuwong
khac da cho phép mot sd doanh nghiép dau tu kinh doanh loai hinh céng trinh
van phong 1am viéc két hop luu tra (officetel).

- Co cdu cac chi thé tham gia thi trudng bat dong san timg budc hinh
thanh theo hudéng chuyén mon hoa, chuyén nghiép hoa. Nhiéu doanh nghiép da
dinh hinh va ting budc khing dinh uy tin, thuong hi€u trong tung linh vuc hoat
dong, loai hinh, phan khac san pham bat dong san. Trong do, c6 nhiéu doanh
nghiép da chuyen manh sang phat trién cac du 4n nha & xa hoi, gop phan giai
quyét nhu cau nha & cho cong nhan, nguoi thu nhap thap do thi.

- Nam 2018, tinh trang sdt 4o, 1am gia, ddy gia dat 1én cao thu loi bat chinh
xay ra tai mot s6 dia phuwong (Quang Ninh, Khanh Hoa, Kién Giang, TP. HS Chi
Minh). Thu tuéng Chinh phu da chi dao cac B9, nganh va dia phuong co giai
phap chan chinh kip thoi nham on dinh thi truong bat dong sanl®l. Cac dia
phu’0’ng cling da c6 cac dong thai nhéim ngan chan viée gia dat tang dot bién, ngan
chan vi€c tach thira, giao dich quyén st dung dat rimg, dat nong nghiép va tuyén
truyén dén ngudi dan. Sau khi co y kién chi dao cua Chinh phu, Thu tuéng Chinh
phu, Bo Xay dung va chinh quyén dia phuong quyét liét vao cudc, tinh hinh thi
truong bat dong san tai cac khu vuc néu trén dang dan 6n dinh tré lai.

- Trong nam 2019 tlep tuc xuét hién tinh trang gia dat nén tang cao trong
thoi gian ngan tai mot s6 dia phu:ong, tinh trang xuat hién mot s6 du an khong
du co so phap ly dugc thue hién giao dich, mua ban. Tinh trang nay tuy chua
anh huong 16n nhung la nguy co gay bat 6n ddi véi thi trudong bat dong san va
anh huong dén an ninh kinh té va trat ty an toan xa hoi.

Chinh phu da chi dao cac Bo nganh, Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phd
thuc hién nhitng bién phap ting cudng kiém tra, chan chinh cac hanh vi vi pham
quy dinh phép luat; cong khai thong tin quy hoach, cac khu vuc, cac du an chua
du diéu kién dé nguoi dan biét tranh bi lra dao, on dinh thi truong dat dai, on
dinh thi truong bat dong san tai cac khu vuc néu trén; déng thoi cling tang
cuong thanh tra, kiém tra, diéu tra dé xtr Iy nghiém theo quy dinh ctia phép luat.

- Thi truong bat dong san nim 2019 va 6 thang dau nam 2020
+ Sau giai doan tang trudng lién tuc (tir 2014 dén 2018) thi truong bét

[64] Déi v6i cac dia phwong dy kién thanh 1ap didc khu, Thi tuéng Chinh phi dé c6 ¥ kién chi dao dé xir 1y tinh
trang néu trén, cu thé: (1) Ngay 11/5/2018, Vin phong Chinh phii di ¢6 van ban sb 178/TB-VPCP thong béo y
kién cua Thii tuéng Chinh phii giao UBND céc tinh Quang Ninh, Khanh Hoa, Kién Giang “cé bién phdp kién
quyét va cé hiéu lec dé chan chinh cong tac quan Iy ddt dai, rieng, méi trwong va xdy dung, ngan chén tinh trang
mua ban dat dai va xdy dung trai phép dang dién ra phirc tap tai Phii Quéc, Béc Vin Phong, Vin Pon bao dam
trat tw xa hoi, khong dé co dat, xd hoi den mua ban dat long hanh dcfy gid lén cao trén dia ban. Chu tich UBND
tinh chiu trach nhiém truée Chinh phi, Thu tuong Chinh phu néu dé tiép dién tinh trang néu trén”; (2) Tai van
ban s6 4697/VPCP-QHPP ngay 20/5/2018, Vin phong Chinh phu da thong bao y kién cua Thu tuorng Chinh phu
giao B trudng B Tai nguyén va Moi trudng bdo céo ve cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai, nhat 1a mot s6
dia phuong du kién thanh 1ap don vi hanh chinh - kinh té dic biét.



27

dong san nam 2019 c6 xu hudng giam thé hién qua mot sd chi tiéu nhu: lugng
giao dich giam hon 40% so v&i nim 2018, ngudn cung dy 4n bat dong san giam
10% so véi nam 2018. Pic biét, trong nhitng thang cubi nam 2019 (giai doan
quy 11, quy 1V/2019), mét s6 chi tiéu thi trudng giam manh so véi cing ky céc
nam trude (luong giao dich bat dong san giam hon 70%, ngudn cung du 4n méi
gidm hon 40% so véi cung ky 2018).

+ Tu dau nam 2020, dai dich Covid-19 gy anh hudng nghiém trong va
truc tlep t6i nhiéu nganh, linh vuc trong d6 c6 thi trudng bét dong san. Tuy
nhién, vé co ban thi truong bat dong san khong bi anh hu’ong qua ngh1em trong,
cac tac dong chi mang tinh chit cuc bo & mot sb yéu td cua thi truong va mot sb
doanh ngh1ep kinh doanh bat dong san. Hién nay, thi truong bat dong san da cho
thiy cac tin hiéu phuc hoi va phat trién lac quan néu Viét Nam kiém soat duoc
dich Covid-19, khong dé lan rong va kéo dai. Cac doanh nghiép trong linh vuc
bat dong san da tai khoi dong hoat dong kinh doanh vdi nhiing chién luge va ké
hoach kinh doanh méi phu hop vdéi thi truong.

+ Mot s6 chi tiéu vé thi truong bat dong san 6 thang dau nam 2020:

S6 dy an dugc cap phép mdi han ché do vuong mic trong thuc hién thu
tuc dau tu xay dung (cac doanh nghlep tap trung co cau lai bo may, hoat dong
san xuat kinh doanh; co quan quan 1y nha nudc, chinh quyén dia phuong tap
trung cao d6 cho nhiém vu chéng dich Covid-19, thuc hién gidn cach x3 hoi nén
hi¢u suat giai quyét cong viée bi suy giam) Cudi quy 11/2020 sb 1u:0’ng du an
nha &, dy 4n du lich, nghi dudng duoc cap phép ting hon so véi quy I 551 cu thé
tai mot s6 dia phuwong trong diém nhu: dy 4n nha ¢ tai Ha Noi cap phép 8 du an
(quy 1/2020 1a 0 dy 4n), tai TP. H6 Chi Minh cap phép 4 du an (quy 1/2020 12 0
du an); du an du lich, nghi dudng tai Khanh Hoa cép phép 3 du an (quy 1/2020
1a 0 dy 4n), tai Pha Yén cap phép 2 du an (quy /2020 13 0 dy an).

Lu’O'ng san pham giao dich thanh cong trong quy 1/2020 chi dat khodng

16% so voi tong luong san pham hién c6 trén thi truong, thap nhat trong vong
04 ndm qua va chi bang khoang 40% so voi cung ky nam 2019. Pén thang
5/2020, mot s doanh nghiép kinh doanh bat dong san du lich, nghi dudng da
hoat dong trd lai, lugng san pham giao dich thanh cong trong quy 11/2020 binh
quan trén ca nudc bang khoang 130-140% so v&i quy 1/2020 do cac doanh
nghiép di nhanh chéng thich tng, bam sat cac chinh sach hd trg ctia Chinh phu

sau thoi gian gian cach xa hoil®®l,

[65] S6 du an phat trién nha &, du 4n bat dong san dang trién khai, s6 lwong nha & hoan thanh nhu sau:

+ Dbi voi dy 4n phat trién nha &: c6 381 du 4n véi 90.853 cin hd duoc cap phép; 1.425 du 4n véi 246.781 cin hd
dang trién khai xay dyng; 128 dy 4n vé6i 26.962 cin ho hoan thanh.

+ Déi v6i du an du lich nghi dudng: ¢6 97 du an véi 10.812 cédn ho du lich, 673 biét thy du lich va 46 can van
phong két hop luu tri dwoc cAp phép; 139 dy 4n véi 38.427 cin ho du lich va 11.766 biét thy du lich dang trién khai
xdy dung; 12 dw an v6i 70 can ho du lich, 256 biét thy du lich va 01 cin van phong két hop luu tra hoan thanh.

[66] Tinh dén hét thang 6/2020 c6 42.716 giao dich bat dong san thanh cong. Riéng tai Ha Noi c6 khoang 2.521
giao dich, tai TP. H6 Chi Minh c6 khoang 6.774 giao dich bat dong san thanh cong.
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Nguén cung nha & trong 06 thang dau nam 2020 c6 ting tuy nhién van con
han ché va giam so véi cung ky nam trudel® (giam 5,8% so véi cung ky quy 1I
nam 2019). Ngudn cung nha & trung cao cap du thura trong khi rat thiéu ngudn
cung nha ¢ x& hoi va nha ¢ thuong mai gia thap. Nhu cau nha ¢ cta nguol dan
thudc phan khuc trung, cao cap (gia tir 25 triéu d/m? tro Ién) chi chiém khoang
tr 20% - 30% thi trudng tuy timg dia phuong, do thi cy thé va tap trung chu yéu
¢ cac do thi 16n; nhu cau phén khac nha ¢ binh dan, gia thap (dui 25 triéu d/m?)
chiém dén 70% - 80% thi truong nhung ngudn cung hién nay lai dang thiéu.

Gia bét dong san trén thi truong khong c¢6 xu huéng giam ma van ting so
v6i cudi nam 2019. S6 lidu vé bién dong chi s6 gia dbi vdi nha ¢ cu thé nhu sau:
tai Ha Noi gia can ho chung cu tang 0,16% so véi cung ky nam 2019181, ¢6i voi
nha & riéng 1¢ gia tang khoang 0,01% so v&i cing ky nam 2019; tai TP. HO Chi
Minh gi4 can ho chung cu ting khoang 0,25% so véi cing ky nim 201919, d6i
vo1 nha & riéng 1€ gia tang khoang 0,15% so véi cung ky nam 2019.

+ Thu hit nguén vén FDI sau mot sé nim, linh vuc bat dong san luon dimg
thir 2 vé thu hat ngudn von dau tu FDI (chi sau linh vuc cong nghiép ché bién,
ché tao). Tuy nhién, hién nay theo s6 lidu théng ké ctia Bo Ké hoach va Pau tu
tinh dén hét thang 6/2020, von dang ky dau tu trong linh vuc bat dong san chi
dung thir 4 voi tong von dang ky 850 triéu USD, chiém 5,7% tong ngudn von
FDI ding ky méil™,

+ V¢ hoat dong ctia doanh nghiép trong linh vuc bat dong san: Sau thoi
gian dinh tr¢ hoat dong do gidn cach xa hdi, cac doanh nghiép bat dong san da
bat dau tap trung ngudn luc tiép tuc trién khai hoat dong kinh doanh, thay d6i
chién lugc va ké hoach kinh doanh, 4p dung céc phuong thirc kinh doanh phu
hop v6i tinh hinh hién tai. Mdc du thi truong con nhiéu kho khan, cac doanh
nghiép kinh doanh va doanh nghiép phat trién bat dong san dd c6 nhimng giai
phap dé tiép can khach hang, thay d6i khu vuc phat trién dé don dau xu the dich
chuyén dong von FDI, xu thé d6 thi héa ¢ dia phuong do quy dat phat trién cac
dy an tai cac do thi lon khong con nhiéu va sy qua tai ha tang x4 hoi ngdy cang
tram trong, xu thé phat trién ha ting va xu thé dich chuyén lao dong.

+ Trong ngan han, c6 thé thi trudong s& tiép tuc gip mot sd kho khin nhat
dinh do tac dong cua dai dich, tuy nhién vé dai han, cic doanh nghi¢p bat dong
san van thay duoc tiém nang va tin hi€u lac quan tir thi truong bat dong san, dac
biét 12 phan khuc bat dong san cong nghiép do su chuyén dich ctia cac doanh
nghiép nudc ngoai dau tu vao Viét Nam. Con véi cac du an nha 6, phan khuc
dat nén 1a phan khc it chiu tac dong cua dai dich khién dat nén 1a kénh dau tu

[67] Trong 6 thang dau nim 2020 c6 165 dy an véi 45.268 cin ho duoc S¢ Xdy dung co van ban thong bao di
diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai. Riéng tai Ha No6i c6 31 du 4n, véi tong s6 16.822 cin ho, tai TP.
Hb Chi Minh c6 da ¢6 18 du 4n véi téng s6 6.774 can.

[68] Trong d6 dbi véi phan khic cin hd cao cip gia giam khoang 0,27%, can ho trung cp gia ting khoang
0,51%, can ho binh dan gia tang khoang 0,77%.

[69] Trong d6 ddi v&i phan khic cin hd cao cp gia ting khoang 0,04%, cin ho trung cip gia ting khoang
0,64%, can ho binh dan gié ting khoang 0,94%).

[70] (so v6i 6 thang dau nam 2019, vén ding ky 1a 1,32 ty USD, chiém 7,2% téng ngudn vén FDI dang ky méi).
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an toan cho cac doanh nghiép bat dong san.

+ Trén co s& danh gia cac yéu t6 vi mo ciing nhu cac chi sd cu thé cua thi
truong cho thay hién nay thi truong bat dong san chua c6 bi€u hién cuc doan
nhu “dong bang” hay “phat trién nong”.

¢) Két qua thyc hién cac chuwong trinh phat trién nha & trong diém

Céc chuong trinh phat trién nha & trong diém theo Chién lugc phat trién
nha & quéc gia tiép tuc duoc trién khai c6 hiéu qua va dat dugc nhiéu két qué
tich cuc, giiip cho hang tram ngan ho gia dinh chinh sach, nguoi nghéo dugc cai
thién chd ¢. Dién tich binh quan nha ¢ toan quoc tiép tuc tang déu qua cac nam.
Tinh dén 01/4/2019 theo két qua cudc Téng diéu tra dan s6 va nha ¢ nam 2019,
dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi toan qudc dat 23.2m%nguoi, tang
6,5m?/nguoi 50 vO1 nam 2009; ude dén 30/6/2020, dién tich nha ¢ binh quan dau
nguoi toan qudc dat khoang 23,6m?/ngudi.

- Chuong trinh hé tro nha ¢ cho nguwoi c¢é cong theo Quyét dinh sé
22/2013/QD-TTg cua Thu twong Chinh phu:

Ngay 27/6/2019, Chinh phu da ban hanh Nghi quyét s6 46/NQ-CP vé viée
ho tro ngum c6 cong voi cach mang vé nha ¢ theo Quyét dinh sb 22/2013/QP-
TTg, giai quyét mot sb noi dung, vuong mic phat sinh trong qua trinh thue hién
va kéo dai tho1 gian thuc hién hd trg nha & cho nguoi co cong dén hét nam 2019.

Tinh dén thang 09/2020, di c6 51/63 dia phuong c6 bao cio tong két.
Theo s6 liéu bao cao chua diy du cua cac dia phuong tinh dén 31/12/2019 (thoi
diém két thiic chuong trinh), ca nudc da hoan thanh hd trg cho 328.494 ho (gém
156.541 ho xay mai va 171.953 ho stra chita); sau khi ra soat da khong thuc hi¢n
hd trg, loai khoi Pé an khoang 41.600 ho do khong con dung ddi twong va diéu
kién theo quy dinh ctia chinh sach. Nhu vay, s6 liéu thyc té chua dﬁy du cua cac
dia phuong trén ca nudc chi con khoang 352.000 hé thudc dién duogc hd tro va
ty 1& hoan thanh hd tro dat khoang 93,3%.

- Chuong trinh phat trién nha ¢ xd héi tai khu vue dé thi trén dja ban ca
nudc dén nay da hoan thanh 249 du an nha ¢ xa hoi, quy md xay dung khoang
hon 104.200 can, véi tong dién tich hon 5.210.000 m2 Dang tiép tuc trién khai
263 du an, quy md xay dung khoang 215.800 cin, véi tong dién tich khoang
10.790.000 m?. Trong do:

+ Chuong trinh phat trién nha & xd hdi cho nguoi c6 thu nhdp thdp tai
khu vuc d6 thi: Pén nay ca nudc da hoan thanh dau tu xay dung 138 duy an, quy
mo x8y dung khoang 57.200 can ho voi téng dién tich khoang 2.860.000 m?,
Dang tiép tuc trién khai 172 du 4n, quy md xdy dung khoang 125.300 cin, voi
tong dién tich khoang 6.265.000 m2,

+ Chuong trinh phat trién nha ¢ xa hdi danh cho céng nhdn khu cong
nghiép: Den nay da hoan thanh 111 dy an, quy mé xay dung khoang 47.000 can
ho véi tong dién tich khoang 2.350.000 m2 Pang tiép tuc trién khai 91 du an voi
quy mé xay dung khoang 90.500 cin, téng dién tich 4.525.000 mZ.
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- Churong trinh hé tro hg nghéo xdy dung nha & phong, tranh bdo, lut khu
viee mién Trung theo Quyét dinh so 48/2014/0D-TTg ciia Thii twéng Chinh phii:
Tinh dén thang 09/2020, 13 dia phuong tham gia chwong trinh da thuc hién hd
trg dugc khoang 19.200/21.600 hd ngheo xay dung, stra chita nha ¢ phong tranh
bao, lut (dat 89% so voi ké hoach). Tong s6 von da giai ngén la khoang 659 ty
ddng, trong d6 von ngan sach nha nude 249 ty ddng, von vay tir Ngan hang
Chinh sach xa hoi 1a 190 ty déng va cac ngudn von khac ude tinh khoang 220 ty
doéng. Co 06/13 dia phuong da hoan thanh viéc hd trg theo Quyét dinh sb
48/2014/QD-TTg, gdm Ha Tinh, Nghé An, Khanh Hoa, Phu Yén, Ninh Thuin
va TP. Pa Nang; c6 01 dia phuong ty 1¢ hoan thanh hd trg dat dudi 60% 1a Thira
Thién Hué; 06 tinh con lai gém: Thanh Hoa, Quang Binh, Quang Tri, Quang
Nam, Quang Ngai va Binh Dinh déu co ty 1€ hoan thanh dat trén 70%.

Hién,nay, Chuong trinh ,dé budc vao giai doanqthu’c hién cubi, Chinh phu
dang don doc cac dia phuong gap rat thuc hién ho trg d€ hoan thanh Chuong trinh.

- Chwong trinh hé tro nha & doéi véi hg nghéo theo Quyét dinh s6
33/2015/0D-TTg cua Thu twong Chinh phu:

Chuong trinh hd tro nha ¢ d6i voi ho nghéo theo Quyét dinh sb
33/2015/Qb-TTg ngay 10/8/2015 cua Thu tuéng Chinh phu dugc thuc hién
trong giai doan 2015-2020, v61 muc tiéu hd trg cho hon 311.000 ho ngheo xay
dung nha &; sau khi ra soat, so ho nghéo can hd trg nha ¢ giam xudng con
240.000 ho. Theo Quyét dinh sé 33/2015/QD-TTg, cac hd nghéo duge vay Von
tur ngan sach trung vong dé xay dung méi hodc sira chita nha ¢ véi muc vay tdi
da 1a 25 triéu dong/hd.

Theo béo céo ctia Ngan hang Chinh sach xi hoi, tinh dén nay, ca nuéc da
thyc hién ho tro dugce cho 115.650/240.000 ho nghéo ding ky vay vOn lam nha
&, voi tong s6 von da cho vay khoang 2.891 ty dong (dat 49% ké hoach cua ca
Chuong trinh). Du kién trong nam 2020 s& thyc hién hd tro nha & cho khoang
42.000 ho nghéo theo chuan nghéo giai doan 2011-2015 theo Quyét dinh sb
33/2015/Qb-TTyg.

Ngay 14/11/2019, Thu tuéng Chinh phu dd ban hanh Quyét dinh s
33/2019/Qb-TTg (stra doi, bo sung mot sO di€u cua Quyet dinh 33/2015/QD-
TTg ngay 10/8/2019) hudng dan thanh quyét toan bu 1ai suat cho vay.

- Chwong trinh xdy dung cum, tuyén dan cw va nha ¢ ving ngdp i dong
bang séng Ciru Long: Giai doan 2 d3 hd tro dugc trén 51.600 hd co nha ¢ an
toan trong cac cum tuyén. Hién nay, dang trién khai giai doan 2018-2020 theo
Quyét dinh s6 714/QD-TTg ngay 14/6/2018 cua Thi tuéng Chinh phéi nham
hoan thién dong bo va phat huy hi¢u qua Chuong trinh xay dung cum, tuyén dan
cu va nha ¢ vung ngép 1i dong bang song Ciru Long 2001-2015 va dap ung nhu
cau di doi, on dinh doi song cho khoang 17.800 h¢ dan. Theo Quyet dinh nay,
cac dia phuong chii dong b tri ngudn vén, ra soat sb lwong ho, sd lwong dur an
dé thuc hién. Ngay 01/3/2020, Thi tuong Chinh phu dé ky ban hanh Quyét dinh
319/QD-TTg stra d6i, bo sung mot s6 dleu cua Quyet dinh s 714/QDb-TTg ngay
14/6/2018 cua Tha tuéng Chinh pha vé phé duyét diéu chinh, bd sung mot sb co
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ché, chinn saicn thudc Chuong trinh xay dung cum, tuyén dan cu va nha & vung
ngap 1t dong bang song Cuu Long giai doan 2018 - 2020.

3. Mot s ton tai, han ché va nguyén nhan

- V& ngudn cung nha ¢: Co cdu hang hoéa bat dong san, nhét 1 nha ¢ tai
Ha Noi va TP. H6 Chi Minh d& dugc diéu chinh theo hudng tich cuc nhung van
con chua phi hop v6i nhu cau thi trudng. Thi trudng du thira san phdm nha &
cao cép, dién tich 16n, gia ban cao, nhung lai thiéu san phém nha & binh dan phu
hop vé6i nhu cau cta dai bo phan dan cu db thi.

- V& ngudn cung bat dong san nghi dudng: Trong thoi gian qua, ¢6 nhiéu
du an bat dong san nghi dudng, dy an da nang két hop luu tra va nghi dudng
duoc cip phép, nguon cung loai hinh bét dong san nay tuong d6i 10n va da dang;
trong khi d6, hé thong phap lut lién quan dén cac loai hinh bat dong san méi
(condotel, officetel,..) chua déy du, cac diéu kién cua hop déng khong chat che,
1d rang, minh bach dan dén tiém 4n rui ro cho ca nha dau tu va nguol mua.

- Gi4 ca hang hoa bat dong san, nhat 1a gid nha & chua 6n dinh, khong
phan anh ding gia tri thuc cua bat dong san, ciing nhu khong phu hop véi kha
nang chi tra cua s6 dong nguoi dan (theo cach danh gia chung hién nay: gia nha
o 1a hop 1y néu loi nhuén cho thué dat xap xi 13i sut tién giri ngan hang). Gioi
dau co bat dong san van hoat dong cong khai, loi dung cac yeu to xa hoi nhu
chuan bj quy hoach dé thi, chuan bj xay dung cac cong trinh ha tang, mo rong
d6 thi... dé day gia 1én cao thu loi bat chinh lam bat on thi truong.

- H¢ thong thong tin vé thi truong bat dong san hién nay chwa hoan toan
day du va dong bo dé dap Ung nhu céu cong tac quan ly nha nude tir Trung wong
t6i dia phuong vé linh vuc bat dong san.

- Cong tac thanh tra, kiém tra xtr Iy vi pham trong linh vuc du tu kinh doanh
bat dong san, quan 1y sir dung dat dai, giao dich bat dong san tuy da duoc chi trong
va tang cuong, tuy nhién viéc thuc hién van chua dugce thuong xuyén, lién tuc.
Viéc kiém soat thi truong bat dong san ctia cic co quan nha nude chua hidu qua,
nhét 1 tai cac co quan quan ly nha nude ¢ dia phuong. Nhiéu dia phu’ong khi phat
hién vi pham Van chua kién quyét xtr 1y, con thiéu quyét liét trong viéc thu hoi cac
du 4n cham tién do, cac du an vi pham quy dinh ctia phép luét.

- Cac quy dinh cua phap luét vé (101 tuong can hd tro vé nha & xa hoi
ngay cang mo rong, trong khi nguon luc vé von con rat han ché khong dap tng
duoc nhu ciu. Thu nhdp cua cac ho thu nhap thap tuy da duogc cai thién, nang
cao timg budc nhung con thap, rat kho khin trong viéc chi tra chi phi nha &, ké
ca trudng hop da duge Nha nuéc hd tro mot phan. Viéc phdi hop giita cac B9,
nganh doi khi con chua chédt ché, c6 chinh sach chua duoc huong dan trién khai
kip thoi. Khéng it cac dia phuong chua quan tdm dung mirc dén phat trién nha &
xa hoi; chua tich cuc xay dung co ché wu dai thém dé phat trién nha ¢ xa hoi
thudc thaim quyén dé thu hat cac doanh nghi¢p tham gia; chua tich cuc hd trg
dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat trong va ngoai hang rao cic dy 4n nha & xa hoi
tir nguon ngan sach dia phuong.
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- Kho6 khan vé nguon von tin dung dé phat trién nha & xa hoi:

Trong giai doan 2017-2019 (sau khi goi tin dung 30.000 ty dong dimg giai
ngan tai cap Von) ngudn von ngan sach bd tri cho vay chuong trinh nha & xa hoi
theo Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh pht con han ché
va chua dap tmg dugc nhu cau (dén nay moi phan bo duoc 2.163/9.000 ty déng,
dat 24% so v6i nhu cau vén trung han 2016-2020); chua c¢6 kénh huy dong von
dai han cho nha ¢ xa hdi bén canh ngudn von tin dung, nén nhiéu du 4n nha & xa
hoi dang tr1en khai bi cham tién d6 hoic tam dimg thi cong (221 du an), trong do
c6 mot sd chu dau tu du 4n nha ¢ x3 hoi co nhu cdu xin chuyén ddi sang du an
nha ¢ thuong mai. S6 lugng nha ¢ xa hoi hoan thanh, dua vao su dung trong thoi
gian gan day rat han ché. Ngay 09/4/2020, Chinh pht di c6 Nghi quyét sb
41/NQ-CP b6 tri bd sung 1.000 ty cho Ngan hang chinh sach xa hoi va 2.000 ty
cho 04 ngan hang thuong mai dugc chi dinh dé thuc hién hd trg cho vay.

C. KET QUA THUC HIEN NGHI QUYET SO 83/2019/QH14 NGAY
14/6/2019 VE HOAT PONG CHAT VAN TAI KY HQP THU 7 QUOC
HOQI KHOA XIV LIEN QUAN PEN LiNH VUC XAY DUNG

Ngay sau khi Quéc hoi théng qua Nghi quyét sé 83/2019/QH14, Thu
tuéng Chinh phu da ban hanh Ké hoach thiee hién Nghi quyét sé 83/2019/QH14
ngay 14/6/2019 ciia Quoc hdi vé hoat dong chdt van tai ky hop thi 7, Quéc hji
khéa XIV doi véi linh viee xdy dung tai Quyét dinh sé 1398/QD- TTg ngay
16/10/2019. Ké hoach d3 xac dinh cu thé trach nhiém va cac nhiém vu t6 chuc
thuc hién cua cic B, nganh, co quan Trung wong va chinh quyén céac dia
phuong, trong d6 c6 mot s6 nhiém vu méi va cac nhiém vu d3 va dang trién khai
thuc hién. Chinh phua bao cdo tinh hinh thuc hién Nghi quyét s6 83/2019/QH14
dén nay nhu sau:

|. Nhém nhiém vu tha nhét: Ra soat, hoan thién quy dinh ciia phap
luat vé xay dung, nha &, quan ly do thi, kinh doanh bat dong san biao diam
dong b, thong nhat va phu hop véi thue tién.

1. Hoan thanh dw an Luét sira d6i, b6 sung mot sé diéu ciia Luat Xy
dung nam 2014

Ngay 28/8/2019, Chinh phu da c¢6 T& trinh s6 366/TTr-CP trinh Quéc hoi
vé du an Luat stra d6i, bo sung mot sé diéu caa Luat Xay dung. Dy an Luat da
duoc cac Pai biéu thao luan, cho y kién tai Ky hop thtr 8, Quéc hoi khoa XIV;
bao cao Uy ban Thuong vu Québc hoi vé cac noi dung 16n vao phién hop thtr 43
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi (ngay 23/3/2020). Tai Ky hop thtr 9, Qudc hoi
khoa XIV, QUOC hoi thdng qua Luat stra doi, b sung mot sé diéu cua Luat Xay
dung (Luat s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020).

2. Tong két, danh gia tinh hinh thyc hién Luét Nha 65 nghién ciu, dé
Xuit ndi dung sira doi, bo sung mgt s0 diéu ciia Luat Nha ¢ vé chinh sach hd
tro vé nha & dm v6i cac doi twgng la can bg, cong chire, vién chirc nha nwéc
¢6 kho khin vé nha &

Chinh phu giao B6 Xay dung nghién ctru, d& xuat ndi dung stra ddi, bo
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sung mot sO diéu cua Luat Nha 6. Bén nay, Bo Xay dung da hoan thanh Bao cao
tong két thi hanh Luat Nha & nam 2014 vé chinh sach hd trg nha & cho cac d6i
tuong 1a can bg, cong chtrc, vién chirc ¢ kho khin vé nha o; du klen nodi dung
stra doi, b6 sung va danh gia tac dong chinh sach. Hién nay, Ban T6 chirc Trung
uong dang chu tri xay dung Pé dn vé chinh sdach nha & doz voi can bg, cong
chirc, vién chirc trong hé thong chinh tri, vi vy vigc sua doi, bo sung Luat Nha
¢ s€ dugc thuc hién sau khi B§ Chinh tri thong gqua bé én vé chinh sdch nha ¢
déi voi can bd, cong chire, vién chire trong hé thong chinh tri.

3. Tong két, danh gia tinh hinh thwe hién Luit Kinh doanh bat dong
san; nghién ctru, ra soat va dé xuat cac n¢i dung can sira doi, bo sung

Chuong trinh xay dung van ban quy pham phap luat nam 2019 - 2020 cua
Quéc hoi dd ban hanh chua c6 chuong trinh dénh gid, stra ddi, bo sung Luat
Kinh doanh bét dong san nam 2014. Tuy nhién, Chinh phu da chu dong giao B§
Xay dung tién hanh tong két, danh gia thi hanh Luat Kinh doanh bat dong san,
dé xuat noi dung stra d6i, bo sung va trinh Chinh phu, Uy ban Thuong vu Quoc
hoi xem xét, quyét dinh va dua vao Chuong trinh xay dung phap luat cia Qudc
hoi vao thoi “diém thich hop.

4. Tong két, ra soat, danh gia tinh hinh thwe hién Luit Quy hoach d6
thi; nghién ctru va dé xuit sira doi, bo sung

Chinh phu giao B6 Xay dung chil tri dé xuat nodi dung stra doi Luat Quy
hoach d6 thi. Pén nay, B6 Xay dung di ban hanh Ké& hoach ra soat, danh gia
tong thé tinh hinh thyc hién Luat Quy hoach d6 thi va dang nghién ctru xay dung
dé cuong chi tiét gui cac B nganh, co quan Trung uong va Uy ban nhan dan
cac tinh, thanh phd tryc thuéc Trung wong dé nghi ra soat tinh hinh thuc hién
Luat Quy hoach db thi 2009 dé tong hop dé xuét cac ndi dung sira doi, bo sung.

5. Tiép tuc nghién ciru, hoan thién du thiao Luit Quan ly phat trién dé thi

Thang 4/2018, thtra uy quyén cua Thu tuéng Chinh phu, B6 Xay dung da
bao cao Uy ban Thuong vu Qudc hoi tai phién hop thir 23 Ve du an Luat nay.
Sau khi c6 y kién cua Uy ban Thuong vu Quoc héi va dé tiép tuc hoan thién,
nang cao chét luong cua du an Luat, theo dé nghi cua Chinh phu, Quoc ho1 da
déng y rat dy thao Luat Quan Iy phat trién d6 thi ra khoi Chuong trinh xay dung
luat, phap 1énh nam 2020 va diéu chinh Chuong trinh xday dung luat, phap 1énh
nam 2019. Chinh phu sé tiép tuc chi dao Bo Xay dung phéi hop voi cac Uy ban
ctia Qudc hdi va cc co quan ctia Chinh phu dé hoan thién ho so du Luat theo
kién chi dao ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi va du kién trinh Chinh phu, Quéc
hoi dua vao Chuong trinh xay dung phap luat sau nam 2020.

I1. Nhém nhiém vu thir 2: Pén nim 2021, hoan thién cac tiéu chuén,
quy chuén xay dung cot 15i, h¢ thong dinh mirc va don gia xay dung. Trong
nam 2019, ban hanh 03 quy chuan vé quy hoach xay dung, nha chung cu,
an toan chay no cho nha va cong trinh.

1. V& h¢ thong tiéu chuin, quy chuin xiy dung

a) Bdi v6i hé thong quy chuan: Thyc hién Dé an “Hoan thién hé thong tiéu
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chuan, quy chuan k¥ thuat xay dung”™, B6 Xay dung da ra soat, hoan thanh viéc
1ap Danh muc hé théng quy chudn kj thudt linh viee xdy dung theo huéng tinh
gon, dong b, d& thyc hién véi 11 quy chuan" sir dung cho toan nganh xay dung.
Du kién cac quy chuan s& dugc ban hanh trong khoang tir nim 2019 dén nim
2022. Riéng nam 2019 va dau nim 2020 di ban hanh duoc 04 quy chuan theo
dung yéu cau cua Nghi quyét s6 83/2019/QH14 cua Qudc hoi, bao gém (1)
QCVN 01:2019/BXD vé Quy hoach xay dung; (2) QCVN 04:2019/BXD vé Nha
chung cu - trong d6 ¢6 quy dinh vé chung cur hdn hop ¢ bé tri két hop cac chic
nang thuong mai, dich vu, can hd du lich (condotel), can hd van phong (oficetel);
(3) QCVN 16:2019/BXD vé San pham hang héa vat liéu xay dung; (4) QCVN
06:2020/BXD vé An toan chay trong nha va cong trinh.

b) Déi voi hé théng tiéu chuan: Bo Xay dung da ra soat 1504 tiéu chuin
qudc gia (trong d6 Bo Xay dung bién soan khoang 900 tiéu chuan) dé xd@y dung
Dinh huéng hé thong tiéu chudn linh viec xdy dung. Hé théng tiéu chuan linh
vuc xay dung dugc xiy dung theo Pinh huéng mdi véi danh muc dy kién
khoang 150 TCVN cdt 161, bao gém bién soan méi va soat xét cac tiéu chuan da
6. Theo ké hoach, tuy thudéc murc do quan trong, su can thiét, hé théng 150 tiéu
chuan cét 16 nay s& duoc t6 chirc soat xét, bién soan theo tht tu wu tién, ban
hanh 14n luot tir ndm 2021 dén nam 2025.77!

B Xay dung ciing dd phdi hop voi cac Bo, nganh tong diéu tra toan bo
Tiéu chuan co s& (TCCS) trén toan quéc danh gia vé tinh hinh ap dung TCCS
trong cac hoat dong xay dung, nham dé xuét cac chinh sach khuyén khich va tao
diéu kién dé cac Hi¢p ho1 nghé nghiép, cac to chirc khoa hoc cong nghé, cac
doanh nghiép to chirc xay dung tiéu chuan va cong bd ban hanh dudi dang
TCCS, timg budc xa hoi hoa viéc té chirc bién soan tiéu chuan xdy dung
(TCVN, TCCS).

2. Vé hé thong dinh mirc va don gia xay dung

a) Ra soat dinh mtrc xay dung: Thu tudng Chinh phu di phé duyét Dé an
“Hoan thién hé thng dinh muc va gia xay dyng”. Trién khai Dé 4n, Bo Xay
dung da hoan thanh cong tac ra soat 16.005/16.005 dinh mtc xay dung do Bo
Xay dung cong bd, da loai bé 1.005 dinh mirc qué lac hu, stra doi 3.289 dinh
mure, bd sung 1.896 dinh miic; hoan thanh ra soat, kiém tra, ddnh gia 1a 596 suét
Von dau tu, gia bd phan két cau; hoan thanh tham dinh va ban hanh Tap Suat
vbn dau tu xay dung cong trinh va Gia xay dung tong hop bd phan két ciu cong

[71] Quyét dinh s6 198/QD-TTg ngay 09/02/2018 cua Thu tuéng Chinh phu phé duyét Pé an “Hoan thién hé
thong tiéu chuan, quy chuan ky thuat xay dung”.

[72] Gom cac quy chuan veé: (1) Quy hoach xay dung; (2) S6 liu diéu kién ty nhién dung trong xay dung; (3)
Phan cap cong trinh xay dung; (4) Nha & va cong trinh cong cong; (5) San pham, hang hoa vt liéu xay dung; (6)
An toan chdy cho nha va cong trinh; (7) Cong trinh ha tang k¥ thut do thi; (8) An toan trong thi cong xay dung;
(9) Cong trinh cong nghiép; (10) Xay dung cong trinh dam bao nguoi khuyét tat tiép can sir dung; (11) Cong
trinh thuy loi, thity dién va cong trinh phong chong thién tai.

[73] Theo chi dao cua Chinh phu, B6 Xy dung da nghién ctru soan thao chuyén By Khoa hoc va Cong nghé
cong bd 04 tiéu chuan quoc gia d6i véi linh vuc thi truong bat dong san: (1) TCVN 12870: 2020 Biét thy nghi
dudng - Yéu cau chung vé thiét ké; (2) TCVN 12871:2020 Vian phong két hop Iuu tri - Yéu cau chung vé thiét
ké; (3) TCVN 12872:2020 Nha thwong mai lién ké - Yéu cau chung vé thiét ké; (4) TCVN 12873:2020 Cin ho
luwu tra - Yéu cau chung vé thiét ké.
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trinh 2018.

Bo X4y dung da phdi hop véi cac B quan 1y cong trinh xay dyng chuyén
nganh hoan thanh cong tac ra soat, kiém dém danh muc, sé luong dinh murc sir
dung chung (khoang hon 25.000 dinh murc), chuyén nganh (khoang 17.500 dinh
murc) va dic tht 1am co so nghién ctru, danh gia va xay dung hé thong dinh murc
theo phuong phap moi.

b) Nghién ctru ban hanh cac phuong phap xay dung h¢ thong dinh murc va
gia xay dung moi phu hgp vai kinh té thi tru:(mg va thong 1¢ quoc té: Chinh phu
da ban hanh Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP ngay 14/8/2019 vé quan ly chi phi
dau tu xdy dyng (thay thé Nghi dinh s6 32/2015/ND-CP ngay 25/3/2015). Thu
twéng Chinh pha ban hanh Nghi quyét s6 108/NQ- -CP ngay 17/7/2020 vé mot s6
nhiém vu, giai phap thao g& kho khan, vuéng mac trong qua trinh trién khai
Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP vé quan Iy chi phi dau tu xay dung. B6 Xdy dung
d3 ban hanh theo thim quyén 10 Théng tu huéng dan cac phuong phap xay
dung hé thong dinh muc va gia xay dung; ban hanh Thong tu s 02/2020/TT-
BXD ngay 20/7/2020 stra doi, bd sung mot sé diéu cua 04 Thong tu lién quan
dén chi phi dau tu xay dung dé giai quyét cac vudng méc tir thyc tién.

Trén co sé danh gia thyc tién trién khai cac quy dinh vé quan 1y chi phi
dau tu xdy dung, B Xay dung dang tiép tuc nghién ctru, hoan thién, trinh Chinh
phil ban hanh Nghi dinh thay thé Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP va cac thong tu
hudng din theo tinh than dam bao co ché quan ly chi phi dau tu xay dung phu
hop hon véi co ché thi truong va hoi nhap quéc té.

¢) Xay dung hé thong co s dit liéu vé dinh mirc, gia xay dung va dich vu
d6 thi: Bo Xdy dung di phé duyét Dy an “Xay dung hé théng co so dir lidu vé
dinh mirc va gia xay dung phuc vu quan 1y chi phi dau tu xay dung va dich vu
do thi” va hién dang trién khai thyc hién. Noi dung dy an xac dinh rd quy mo,
phuong an ky thuat, mé hinh hé théng co sO dir liéu, hé théng trang thiét bi can
trang bi, chi phi va ké hoach, tién d6 trién khai thuc hién, thuyét minh va thiét ké
¥ twong cho phan mém quan 1y dir liéu vé dinh mirc va gia xay dung.

d) Xay dung hé théng dinh murc, gid xay dung va dich vu d6 thi theo
phuong phap mai thay thé dinh mirc hién hanh

Theo chi dao cua Chinh phu, B Xay dung, cac BO quan 1y cong trinh xay
dung chuyén nganh va dia phuong dang nghién ctru trién khai xay dung hé
théng dinh muc, gia xay dung va dich vu ha t::?mg k¥ thuat do thi moi trén co s&
Nghi dinh s6 68/2018/ND-CP va cac huéng dan vé phuong phap xdy dung hé
thong dinh mirc va gia xay dung moi tai cac Thong tu huéng dan Nghi dinh.

e) Xay dung Nghi dinh stra d6i, bd sung Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP
ngay 22/4/2015 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét vé hop dong xay dung va céac
Thong tu huéng dan.

Chinh phu dang chi dao B6 Xay dung tiép tuc hoan thi¢n Dy thdo Nghi
dinh stra doi, bo sung Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 quy dinh
chi tiét vé hop dong xay dung dé ban hanh trong thoi gian téi.
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I11.Nhém nhiém vu thir 3: Nang cao chat lwong quy hoach, gin két
giira cac cap d§ quy hoach dd thi, giira quy hoach do thi véi cac quy hoach
st dung dat, quy hoach ha tang.

1. Tiép tuc hoan thién thé ché vé quy hoach

Chinh phu d& ban hanh Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 sira
d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 Vé
lap, thAm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va Nghi dinh sO
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach
xay dung; trong d6 quy dinh chit ché trong viéc kiém soat cac khau cta qua trinh
1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach xay dung, that chit hon cac diéu kién diéu
chinh quy hoach va trinh tir thuc hién diéu chinh chi tiéu quy hoach. Bo Xay dung
d3 ra soat va dé xuat stra ddi quy dinh vé tham quyén 1ap quy hoach phan khu xay
dung, dam bao phu hop va thong nhat, ddng bo trong thuc hién; quy dinh 13 hon
vé cac cip do quy hoach xay dung trong du thao Luat sira d6i, bo sung mot sb
diéu cua Luat Xay dung. Tai Ky hop tht 9, Qudc hoi khoa XIV, Luat sira doi, bd
sung mot s6 diéu cta Luat Xay dung da duoc Qudc hoi thdng qua.

Chinh pht ciing d3 ban hanh Nghi dinh s 98/2019/ND-CP ngay 27/12/2019
stra d6i, bd sung mot sd diéu ciia cac nghi dinh thudc linh vuc ha tang k¥ thuat;
trong do sua d6i, bd sung ndi dung vé quy hoach ctia 05 N ghi dinh thudc linh vye
ha tang k¥ thuat[74] dé phu hop v6i Lut Quy hoach va Ludt s6 35/2018/QH14 sua
d6i, bd sung mot sb diéu ciia 37 Luat c6 lién quan dén quy hoach.

2. P6i méi Iy ludn, phwong phap luin vé quy hoach va phat trién dé thi

Thyc hién nhiém vy Thu tuéng Chinh phu giao, B Xay dung dang trién
khai Dé tai nghién ctru khoa hoc trong diém “Poi mdi phuong phap Iy ludgn ve
quy hoach va phdt trién dé thi”, du kién hoan thanh va to chuae nghiém thu cap
Bo trong quy I11/2020. Pé tai da xéac dinh duge cac yéu cau tong quat cia viée
d6i méi hé théng quy hoach db thi va phuong phap luén quy hoach hién tai theo
huong: (1) Gon nhe va linh hoat hon vé quy trinh va san pham dé dap ung cac
yéu cau cua thuc tién phat trién; (2) Quy hoach d6 thi phai chuyen d6i tir mot
cong cu phan b cac ngudn lyc theo ké hoach sang cong cu kéu goi, thu hut cac
nguon lyc dau tu phat trién cho d6 thi; (3) Pam bao cac yéu cau d6i méi can ban
theo dinh hudng cua Luat Quy hoach nam 2017: Tinh lién tuc, tinh gon cua h¢
théng quy hoach; Thay doi phuong phap quy hoach do6 thi tich hop cac quy
hoach nganh, linh vyc va quy hoach tong thé kinh té - xa hoi dé dam bao tinh
dong bo; Tao lap cong cu kiém so4t viéc thuc hién quy hoach, quan 1y, phat trién
d6 thi hiéu qua; Thong nhat quy dinh sir dung dat trong linh vyc tai nguyén moi
truong va stt dung dit trong quy hoach do th.

Deé tai cling da xac dinh cac van dé cu thé can doi mdi, uvu tién tap trung

[74] Nghi dinh s6 117/2007/ND-CP ngay 11/7/2007 cua Chinh phii vé san xuét, cung cap va tiéu thu nudc sach;
Nghi dinh s6 124/2011/ND-CP ngay 28/12/2011 ciia Chinh phu sira doi, bd sung mot s6 didu ctia Nghi dinh s6
117/2007/NB-CP; Nghi dinh s6 59/2007/ND-CP ngay 09/4/2007 cta Chinh phii vé quan 1y chét thai rdn; Nghi
dinh sb 23/2016/ND-CP ngay 05/4/2016 ciia Chinh phu vé xay dung, quan 1y, st dung nghia trang va co so hoa
tang; Nghi dinh sb 80/2014/ND-CP ngay 06/8/2014 ciia Chinh phu vé thoat nude va xtr 1y nudc thai.
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nghién ctru d6i moi 11 nhom van dé thuc tién dang tao ra cac rdo can trong quy
hoach va quan 1y phat trién d6 thi hién nay: (1) Quy trinh va phuong phap quy
hoach do thi; (2) Tinh tich hgp trong quy hoach d6 thi; (3) Co so dir li¢u do thi
trong quy hoach - quan ly phat trién d6 thi; (4) Kiém soat phan Vung phat tr1en
(5) Hé thong chi tiéu quy hoach; (6) Kiém soat phat trién khong gian cao tang;
(7) Quy hoach va quan ly phat trién tai khu vuc ven do; (8) Bao vé moi truong
va tng pho véi bién doi khi héu trong quy hoach doé thi; (9) Nguén luc tai chinh
trong quy hoach va phat trién d6 thi; (10) Piéu chinh quy hoach va (11) Cong
tac dao tao nganh quy hoach do thi.

Trén co s& dé tai nay va mot s nghién ciru lién quan, B Xay dung s&
hoan thi¢n Pé dn “Poi méi Iy ludn, phwong phdp ludn vé quy hoach va phat
trién dé thi” dé trinh Chinh phu trong nam 2020.

IV.Nhém nhiém vu thir 4: Piy nhanh tién do 1ap quy hoach chi tiét
tai cac dia phwong. Ra soat quy hoach xay dung cac cong trinh tim linh ket
hop véi du lich sinh thai.

1. Pay nhanh tién dd 1ap quy hoach chi tiét tai cic dia phwong

Tai Quyét dinh s6 1398/QD-TTg ngay 16/10/2019, Thii twéng Chinh phi
da ban hanh Ke hoach thuc hién Nghi quyét sb 83/2019/QH14 ngay 14/6/2019
ctia Qudc hoi vé hoat dong chat van tai ky hop thir 7, Qudc hoi khoa XIV dbi
voi linh vuc xay dung; trong do da giao:

- Bo Xay dung: Chu tri phéi hop véi cac B9, nganh lién quan hudéng dan
cac dia phuong thuc hién cac quy dinh cua phap luat vé quy hoach xay dung, do
thi bao dam thuc hién dong bo, thong nhat theo quy dinh cua Luat Quy hoach.
Tuy nhién viéc 1ap va phé duyét quy hoach chi tiét tai cac dia phuong chua dong
déu, chu yéu tai cac thanh phd 16n, cac d6 thi vira va nho, ty 1& nay thip do thiéu
kinh phi 1ap quy hoach.

- Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong: (1) Hoan
thanh phé duyét dong bo va phu kin 100% cac quy hoach chung d6 thi, quy
hoach phan khu, quy hoach chi tlet thudc tham quyén phé duyét; (2) Lap va phé
duyét dong bo cac quy hoach ha tang ky thuat; (3) Lap, thuc hién ké hoach dau
tu trung han va hang nam, dam bao dau tu dong bd hé thdng ha tang ky thuat, ha
tang xa hoi véi phat trién nha &, cong trinh thuong mai dich vu va cac cong trinh
do thi khéc.

Thyuc hién nhiém vu duogc giao, B Xay dung thuong xuyén don dbe va
phéi hop chit ché voi cac dia phuwong dé thuc hién nhiém vu néu trén. Theo béo
c4o ctia 35/63 tinh, thanh phd tryc thudc trung wong vé tinh hinh thyc hién
Quyét dinh s6 1398/QD-TTg, viéc thuc hién lap, phé duyét dong bd va phu kin
cac quy hoach (quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét d6 thi)
cling nhu day nhanh tién d6 1ap quy hoach chi tiét 3 dugc cac dia phuong xac
dinh 13 nhiém vu thuong xuyén trong cong tac quy hoach xay dung; dong thoi,
nham thue hién kip thoi cac nhiém vu nay tai Quyét dinh sé 1398/QD-TTg, cac
tinh, thanh phé truc thude trung wong da ban hanh K& hoach trién khai thuc hién
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Quyét dinh s6 1398/QD-TTgl™, trong d6 c6 cac ndi dung yéu cau vé trién khai
cong tac thong k&, ra soat cac d6 an da duoc phé duyét, xay dung ké hoach lap
quy hoach va t6 chuc thuc hién, dam bao dén nim 2021 hoan thanh phé duyét
ddng bod va phu kin cac quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiét thudc tham quyén ctia Uy ban nhan dan cap huyén va tinh; déi véi cac quy
hoach phan khu, quy hoach chi tiét thdng ké, ra soat ty 1é 1ap quy hoach phéan
khu, quy hoach chi tiét, dam bao dat muc ti€u phu kin 100% quy hoach chi tiét
dén nam 2021; dong thoi t6 chirc 1ap va phé duyét quy ché quan 1y kién tric 1am
co s¢ dé dau tu xay dung, chinh trang, phat trién do thi.

Cho dén nay, tat ca cac do thi trén toan qudc di dugc phé duyét quy hoach
chung; ty 1¢ 1ap quy hoach phan khu dat khoang 78%, ty 18 1ap quy hoach chi tiét
dat khoang 39% so véi dién tich dat xay dung d6 thi. Tai nhiéu d6 thi da trién
khai nhiéu du an déu tu xay dung khu d6 thi moi, dy an phat trién nha & véi quy
mo 1om, dong bd vé ha tang ky thuat, ha tang x4 hoi; gop phan tich cuc vao viée
phat trién do6 thi, phat trién kinh té - xd hoi va nang cao chat luong cudc séng
cuia nguoi dan.

2. Ra soat quy hoach xdy dung cac cong trinh tim linh két hop véi du
lich sinh thai

a) Theo quy dinh phap ludt hién hanh vé ton gido tin ngudng, du lich, dét
dai va xay dyng khong quy dinh v€ khai niém cong trinh tam linh ma chi quy
dinh vé€ cong trinh ton gido, tin ngudng.

b) Viéc quy hoach, xdy dung cong trinh ton gido, tin ngudng duoc diéu
chinh tai mdt so luat: Luat Tin ngudng, Ton gido; Luat Di san van hoa; Luat Pat
dai; Luat Du lich va Luat Xay dung.

- Pdi voi cong trinh ton gido, tin ngudng 1a cong trinh di tich lich sir vin
hoa, viéc quan 1y quy hoach bao ton, ton tao, phat huy gia tri di tich 1am co s&
thuc hién dau tu xay dung duogc thuc hién theo quy dinh tai Luat D1 san van hoa
va Nghi dinh s6 166/2018/ND-CP ngay 25/12/2018 ctia Chinh phu quy dinh
tham quyén, trinh tu, tha tuc 1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach, du an bao
quan, tu bo, phuc hoi di tich lich st - van hoa, danh lam thing canh.

- Pbi véi cong trinh ton gido, tin ngudng xay méi thude cac khu du lich,
viéc quan 1y quy hoach, dau tu xay dung dugc thuc hién theo quy dinh tai Luét
Du lich; Luat Dat dai; Luat Tin ngudng, Ton gido va Luat Xay dung.

¢) Thoi gian qua, & mot sé dja phuong da co nhing cong trinh t6n giao,
tin ngudng dugc xay maoi hodc cai tao nang cap tai cac khu, diém du lich dé
phuc vu nhu cau tdm linh ctia ngudi dan va gop phan phat trién du lich, gin giir
ban sic van hoa cua dja phuong.

Tuy nhién, cac quy dinh phép luat djéu chinh viéc quy hoach, dau tu xay
dung cong trinh ton gido tin ngudng c6 két hop phuc vu phat trién du lich hién

[75] C6 12 tinh, thanh phd tryc thude trung uwong da ban hanh Ké hoach trién khai thyc hién Quyét dinh s6
1398/QD-TTg (Son La, Ninh Binh, Thanh Ho6a, Binh Thuén, Gia Lai, Kon Tum, Pak Lak, Binh Phudc,
Ban Kan, Ha N6i, Quang Ngéi, Phu Yén).
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nay con tan man & nhiéu vin ban quy pham phap luét, mot s6 ndi dung lién quan
dén quan 1y sir dung dat, quy hoach, quy chuan, tiéu chuan chuyén nganh chua
dua ro.

Thuc hién trach nhiém cta Bo Xay dung theo phéap luat vé xay dung, tir
nam 2012 dén nay, Bo Xay dung da tham dinh va trinh Thi tuéng Chinh phu
phé duyét 09 nhiém vu va dd an quy hoach chung xay dung khu du lich qudc
gial”® va 03 quy hoach xay dyng béo tOn, ton tao cac khu di ticht"™ , trong do c6
05 khu c6 dinh hudng phét trién gin véi khai thac gia tri lich st, vin hoa tim
linh (Khu du lich Trang An, Khu du lich Nai Ba Pen, Khu du lich Mau Son,
Khu di tich C6 Loa va Khu di tich trung tim Hoang thanh Thing Long).

Tt quy dinh phép luat va thyc tién, Thu tuéng Chinh phu chi dao cac B9,
nganh lién quan danh gia thyc tién, dé xuét diéu chinh bd sung quy dinh phap
luat, quy chudn, tiéu chuan chuyén nganh trong timg linh vuc quan 1y nha nuéc

ctia B9, nganh minh dé béo cédo Thu tudng Chinh phu xem xét quyét dinh trong
thang 12/2020.

V. Nhém nhiém vu thir 5: Kiém soat chit ché viéc lap, tham dinh,
phé duyét va diéu chinh quy hoach, gin véi giam ap lwc dan sé ndi do, phu
hop véi hé thong ha ting, cong trinh viin héa, gido duc, y té, phic loi xi hoi,
canh quan dd thi, bido dam cong khai, minh bach, dong bd va dwoc sw dong
thuan cia nguoi dan.

- Chinh phu d& ban hanh Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019
stra doi, bo sung mot s0 dicu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
vé lap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi va Nghi dinh sO
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach
xdy dung, nham dam bao tinh thong nhat, dong bd voi Luat Quy hoach, Luat
Quy hoach db thi, Luat Xay dung va Luit stra d6i, bo sung mot s diéu cua 37
Luat ¢o lién quan dén quy hoach; dam bao cac quy dinh mdi chit ché hon vé
viéc diéu chinh quy hoach duoc cu thé hoa va nhanh chong di vao cudce séng.

- B6 Xay dung d3 ban hanh Quy chuan ky thuat qudc gia QCVN
01:2019/BXD vé Quy hoach xay dung (co6 hi€u luc thi hanh tir ngay 01/7/2020
thay thé Quy chuan k¥ thuat quc gia QCVN 14:2009/BXD Ve Quy hoach xay
dung néng thon va Quy chuan xay dung QCXDVN 01:2008 vé Quy hoach xay
dung); trong d6 da bo sung, chinh stra cac quy dinh vé chi tiéu dat dan dung, dat
don vi & 1am co s& dy bao dit xay dung va xac ldp quy mé phat trién d6 thi hop

[76] Quy hoach xay dung Cong vién dia chét toan cau Cao nguyén da Pong Van dén nim 2030; Quy hoach
chung Khu du lich thac Ban Gidc va Quy hoach chi tiét khu trung tim du lich, Cao Bang dén nim 2030; Quy
hoach chung xay dung Khu du lich quic gia Moc Chau dén nam 2030; Quy hoach chung xay dung quan thé
danh thing Trang An, tinh Ninh Binh; Quy hoach chung xay dung Khu du lich Quc gia Nti Ba Pen, tinh Tay
Ninh dén nam 2035; Nhiém vu Quy hoach chung xay dyng Khu du lich Québc gia Hb Hoa Binh, tinh Hoa Binh
dén nam 2035; Nhiém vu Quy hoach chung xay dung Khu du lich Qudc gia H6 Naii Cdc, tinh Thai Nguyén dén
nam 2030; Nhiém vu Quy hoach chung xdy dung Khu du lich Quéc gia Mau Son, tinh Lang Son dén nam 2040;
Quy hoach xay dung Vung du lich sinh thai Mang Pen, tinh KonTum dén nim 2030.

[77] Quy hoach chi tiét Bao ton, t6n tao va phat huy gid tri Khu di tich Trung tdm Hoang thanh Théng Long - Ha
Noi; Quy hoach téng thé bao ton, ton tao va phat trién gia tri khu di tich thanh C6 Loa; Quy hoach Téng mit
bang Khu di tich 18 Hoang Diéu.
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ly, nham str dung tiét kiém dat dai; bd sung hé sé su dung dat 1am cong cu kiém
soat phat trién khong gian do thi dong bo theo cac cap do quy hoach; bd sung
quy dinh cu thé vé nguyén tic quan ly, lap quy hoach va chi tiéu d6i v6i mot sd
khu vyc déac thu cta doé thi; loai bd mot s quy dinh khong con phu hop trong
cong tdc quan ly nha nudc Vé quy hoach, quan ly phat trién do thi hodc cac quy
dinh s& dugc xac 1ap trong cac giai phap thiét ké cong trinh, dam bao tinh phu
hop véi thuc te hién nay két hop voi kinh nghiém cua mot sO nudc tién tién; bo
sung cac yéu cau va cac chi sb tinh toan co xet dén tac dong cua bién d6i khi hau
trong cong tac quy hoach quan 1y phat trién d6 thi...

- Hién tai, Bo Xay dung dang ra soat, stra do6i Thong tu s6 12/2016/TT-
BXD ngay 29/6/2016 quy dinh vé hd so nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung
dam bao phu hop, dong bod véi cac phap luat méi ban hanh, stra ddi va cac quy
dinh phap luét khéc c6 lién quan.

- Chinh phu dang va s& tiép tuc chi dao B6 Xy dung, cac Bo nganh co
lién quan va cac dia phuong tap trung tang cuong thanh tra, kiém tra viéc thuc
hién phap luat vé quy hoach, nha & va bat dong san; kiém soat va nang cao chat
luong 1ap, tham dinh cac dd an quy hoach xay dung chuyén nganh.

VI.Nhom nhiém vu thi 6: Kiém soat va xir ly nghiém tinh trang
cham hodc khong trién khai quy hoach, sai pham trong diéu chinh quy
hoach cuc b va quy hoach chi tiét.

Tai Quyet dinh s6 1398/QD-TTg ngdy 16/10/2019 cua Thii tuéng Chinh phi
ban hanh K¢ hoach thuc hién Nghi quyét s6 83/2019/QH14 da giao Uy bqn nhan
dan céc tinh, thanh pho truc thuoc Trung wong thuc hién cac nhiém vu cu thé:

- Thyc hién ra soat, phan loai, danh gia cac quy hoach bi diéu chinh sai
quy dinh, dé xuét cac giai phap khic phuc va bao cao vé Bo Xay dung dé tong
hop bao cao Thu tudng Chinh phu.

- Thuc hién phé duyét cac du an, cip phép xdy dung cong trinh cao ting
trong ndi d6 theo tham quyén, theo quy hoach va ké hoach xay dung nha cao ting
trong téng thé khu vuc ndi d6 duge phé duyét, bao dam dau tu déy du, déng bo vé
ha téng ky thuat, ha téng xa hoi phuc vu cho du &4n va khu vuc xung quanh.

Pén hét thang 9/2020, trén co sé tong hop béo cao cta 35/63 tinh, thanh
phé truc thudc Trung wongl™ cho thdy hau hét cac dia phuong déu da trién khai
ra soat cac viéc 1ap, tham dinh, phé duyét va diéu chinh quy hoach db thi va quy
hoach xay dung trén dia ban. Nhin chung viéc diéu chinh quy hoach tai cac dia
phuong dugc thuc hién dung trinh tu theo Luat Quy hoach do6 thi, Luat Xay dung
va cac quy dinh phép luat khac c6 lién quan. Trong s6 35/63 tinh, thanh phd truc
thudc Trung wong da thuc hién ra soat, c6 31 tinh chua phat hién cac sai pham
trong diéu chinh quy hoach dé xir 1y, 04 tinh c6 phat hién diéu chinh quy hoach
sai quy dinh, chu yéu la diéu chinh cuc bo quy hoach xay dung noéng thon.

Trong thoi gian t6i, Chinh phu s& tiép tuc don doc cac Bo nganh va dia

[78] GOom 34 tinh va 01 thanh phd truc thudc trung wong 1a Thanh phd Can Tho.
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phuong thuc hién cac nhiém vu néu trén, déng thoi chi dao ting cuong hoat
dong thanh tra, kiém tra viéc quy hoach, thyc hién quy hoach d6 thi, quy hoach
chuyén nganh xay dung va hoat dong xay dung trong cac khu d6 thi méi, chung
cu cao tang dé kip thoi phat hién cac sai pham va xir Iy nghiém theo quy dinh
phép luat.

VI1. Nhém nhiém vu thir 7: Hoan thanh viéc 1ap Cong thong tin dién
tir quoc gia vé quy hoach trong nam 2019.

Thuc hién nhiém vy Thu tuéng Chinh phu giao, B6 Xay dyng da hoan
thanh viéc xay dung Céong théng tin quy hoach xdy dung quéc gia tai dia chi
website: quyhoach.xaydung.gov.vn. Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc
thudc Trung uong da chi dao cac don vi chirc nang tryc thude, co quan chuyén
mon dang tai cac d6 4an quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét
thudc tham quyén phé duyét cap tinh, huyén quy dinh tai Luat Xay du’ng, Luat
Quy hoach db thi (theo mau) 1én Cong thong tin quy hoach xay dung qudc gia.

Pén thoi diém hién tai, B6 Xay dung da cip tai khoan truy cap hé thong
cho cac Ban Quan 1y, cac S Xay dung va Uy ban nhan dan cap huyén tai 46 dia
phuong dé cap nhat, dang tai thong tin ho so quy hoach d6 thi, quy hoach xay
dung 1én cong thong tin dién tir; cac dia phuong di hoan thanh ding tai cong
khai 500 d6 an quy hoach va nhiém vu quy hoach duogc phé duyét. Trong thoi
gian t6i, Chinh phu s& tiép tuc chi dao Bo Xay dung thuc hién dong bo cac giai
phap nang cép, hoan thién giao dién Cong thong tin quy hoach xay dung quoc
gia theo hudng truc quan, dé trong tac hon, ting s6 luong, chat luong dir liéu d6
an quy hoach xay dung dugc cong khai.

VIII. Nhém nhiém vu thit 8: Thuc hién co cu lai thi trwong bat dong

san gan véi thwe hién Chién lwgc nha & qudc gia. Phong ngira, ngin chiin

tinh trang dau co, “thdi gia”, “lam gia” dé lira dio, truc loi”. Ra soat, xir ly
cac khu dan cw ty phat, cac du an khong cé nguoi 6.

bay la moét trong cac nhiém vu dugc Chinh phu xac dinh 1a trong tam, uu
tién thuc hién hang dau va thuong xuyén. Cac giai phap va két qua thyc hién
nhiém vu nay tinh tor nam 2015 dén nay da dugc bdo céo cu thé tai Muc 1 phén
B (tinh hinh thye hién Nghi quyét s6 113/2015/0H13) cua B&o cdo nay.

Thuc hién nhiém vu duoc giao tai Quyét dinh sd 1398/QD-TTg cua Thu
tuong Chinh phu, B Xay dung da xay dyng va ban hanh Quy chuan ky thuat
quoc gia QCVN 04:2019/BXD vé Nha chung cu, trong d6 da quy dinh cho phep
xdy dung can ho nho tbi thiéu 25m de thiic day nguén cung cin ho thuong mai
nho, gia thap hién dang c6 nhu cau rat 1on & khu vuc dé thi, nhadm co céu lai thi
truong. Tuy nhién, Quy chuan ciing quy dinh d6i véi du an nha ¢ thuong mai va
khu d6 thi phai dam bdo ty 1€ cidn hd chung cu c6 dién tich nhé hon 45m? khong
vuot quéa 25% tong sd cin ho chung cu cia dy 4n dé tranh tinh trang tip trung
dan sb va gay ap luc qua murc 1én hé thdng ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi.

Bén canh d6, Quyét dinh s6 1398/QD-TTg ngay 16/10/2019 ctia Thi tudng
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Chinh phu ban hanh K¢ hoach thyc hién Nghi quyét s6 83/2019/QH14 da giao B
Xay dyng va Uy ban nhan dén céc tinh, thanh pho tryc thudc Trung wong thuc
hién cac nhiém vu cu thé khac dé kiém soat chit ché thi truong bat dong san:

- Bo Xay dung tap trung trién khai thuc hién cac nhiém vy, giai phap
nham co cdu hang héa bat dong san cho hop 1y, huy dong nguodn lyc da dang
hon, thong tin thi trudng bat dong san cong khai, minh bach hon dé thic day thi
truong bat dong san phat trién 6n dinh, lanh manh theo dung chi dao cua Thu
tudng Chinh phu tai Chi thi ) 11/CT-TTg ngay 23/4/2019; chi dao, don ddc,
huéng din cac dia phuong khic phuc nhitng yéu kém, ton tai dé thac day thi
truong bat dong san phat trién 6n dinh, lanh manh trong thoi gian t6i.

- Uy ban nhén dan cac tinh, thanh phd truc thudc Trung wong cé trach
nhiém quén triét va té churc trién khai kip thoi cac quy dinh phap luat c6 lién
quan dén thi truong bat dong san; ndm bat tinh hinh dién bién thi truong dé kip
thoi thuc hién cac giai phap binh 6n; 1ap va diéu chinh bd sung Chuong trinh, ké
hoach phét trién nha & cua dja phuong... theo ding chi dao cta Thu tuéng Chinh
phu tai Chi thi s6 11/CT-TTg ngay 23/4/2019.

Hién nay, Bo Xay dung va cac dia phuwong dang phdi hop chit ché dé thuc
hién nhiém vu trén.

IX.Nhém nhiém vu thir 9: Cé chinh sich diy manh phat trién nha &
xa hoi, nha & cho thué, nha ¢ thwong mai cho ngudi cé thu nhip thap.

Quéc hoi va Chinh phi di phé duyét von ngan sach, bo tri cho Ngan hang
Chinh sach xa ho1 2.163 ty déng dé cho vay hd tro nha ¢ voi 1ai suat wu dai,
trong d6 phan bo 1.163 ty dong giai doan 2018-2019 va 1.000 ty déng trong
nam 2020 (dat 24% so voi nhu cau von trung han 2016-2020). Chinh phu da
quyét dinh cap thém 1.000 ty déng cho Ngan hang Chinh sach xa hoi theo Nghi
quyét s6 71/2018/QH14 caa Qudc hoi va cap bd sung thém 2.000 ty dong dé cap
bu 13i suat cho 04 ngan hang thuong mai dé thyc hién hd trg cho vay nha & x4
hoi theo quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ctia Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha ¢ x4 hoi.

Trong thoi gian téi, Chinh phu sé& chi dao thuc hién mét so giai phap sau:

- B6 Xay dung chu tri, ph01 hop véi cac Bo, nganh lién quan nghién ctru
stra d6i, bo sung ngay mot s6 noi dung con bét cap, chua phu hgp voi tinh tinh
thyc tién tai Nghl dinh s6 100/2015/ND-CP dé trinh Chinh phu xem x¢&t, ban
hanh trong quy 1V/2020 theo thu tuc rat gon. Tlep tuc danh gia, tong két dé dé
xuat d6i mdi phuong thirc, co ché chinh sach dé giai quyét can ban nha & cho
cac d01 tuong thu nhap thap phu hop véi co ché thi truong dinh huéng XHCN,
thue tién dat nudc va thong 16 qudc té.

- Bo Xay dyng chu tri, phdi hop v6i Ngan hang Nha nudc Viét Nam va
ij ban nhan déan cac tinh, thanh phé truc thudc Trung wong ra soat, lya chon,
tong hop danh muc cac dy an nha ¢ xa@ hoi dang trién khai do dang, c6 thé tiép
tuc trién khai trong nim 2020 dé cac ngan hang thuong mai thuc hién cho vay
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP va danh muc céc du 4n nha &
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phuc vu cong nhan khu coéng nghiép dé Ngan hang Chinh sach xa hdi cho vay
trong nam 2020 va nhimg nam tiép theo (theo Nghi quyét s 84/NQ-CP ngay
29/5/2020 cua Chinh phu vé cac nhiém wvu, giai phap tiép tuc thao g& kho khin
cho san xuat kinh doanh, thuc day giai ngan vén dau tu cong va bao dam trat tu
an toan xa hdi trong bdi canh dai dich Covid- -19).

- B6 Xay dung chu tri, phdi hop voi cac bo, co quan lién quan nghién ciru,
xay dung Nghi quyét cua Chinh phu vé giai phap khuyén khich phat trién cac dy
an nha ¢ thuong mai gia thap (cin ho chung cu ¢ quy md dudi 70m?, gia ban
khong vuot qué 20 triéu dong/m?).

- Cac B0, nganh, dac biét 1a Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc
thudc Trung wong phai tap trung chi dao, trién khai thuc hién tot cic nhiém vy,
giai phap da dugc Thu tuéng Chinh phu giao tai Chi thi sO 03/CT-TTg ngay
25/01/2017 vé day manh phat trién nha ¢ xd hoi va Quyet dinh s6 04/QD- TTg
ngay 10/01/2020 ctia Tha tuéng Chinh phu vé phé duyét Dé an “An ninh kinh té
trong linh viee nha & va thi trieong bat déng san dam bdo an sinh xd héi”.

X. Nhém nhiém vu thir 10: Sira doi quy dinh lién quan dén quan ly,
van hanh nha chung cw, trong do chu trong dén quyen nghia vu va trach
nhiém cua chu dau tw, ban quan tri, doanh nghi€p quén ly, quy trinh van
hanh va quy bdo tri nha chung cu.

Thue hién nhiém vu duoc giao tai Quyét dinh s6 1398/QD-TTg ctia Thu
tuong Chinh phu, ngay 31/10/2019, B6 Xay dung dd ban hanh Thong tu sO
06/2019/TT-BXD stra d6i, bo sung mot sd diéu cua cac Théng tu lién quan dén
quan ly, sir dung nha chung cu, trong do da sura d6i, bd sung mot sd dleu cua
Thong tu s6 02/2016/TT-BXD vé quan 1y, van hanh nha chung cu, quyén, nghia
vu va trach nhiém cua chil dau tu, ban quan tri, doanh nghiép quan 1y van hanh.
Thong tu méi dd bd sung cac ndi dung nham: (1) ning cao vai tro, trach nhiém,
quyén loi ciia Ban quan tri nha chung cu (cho phép thué ngudi, thanh lap bo
phan truc thudc; cho phép nhan luong...); (2) khuyén khich tmg dung cong nghé
thong tin trong quan tri nha chung cu; mo rong quyén, trach nhiém ciia Uy ban
nhan dan cap phudng, quan trong quéan 1y str dung nha chung cur...

Hién tai, Chinh phu da giao B6 Xdy dung nghién ctru stra d6i, bd sung
mot s6 didu ciia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP huéng dan Luat Nha ¢. Dy kién
nam 2021-2022, Chinh phu s& dé xuét sira d6i Luat Nha o, trong d6 s& dé xuat
stra d6i cac ndi dung lién quan dén viéc quan 1y va van hanh nha chung cu,
quyén, nghia vu va trach nhiém ctia cht dau tu, ban quan tri, doanh nghiép quan
ly, quy trinh van hanh va bao tri nha chung cu...

X1.Nhém nhiém vu thir 11: Cé co ché, chinh sach diy nhanh viéc cai
tao cac chung cw, tap thé cii xudng cap, bao dam hai hoa lgi ich caa nha
nudc, ngwoi dan va nha dau tuw.

Chinh phu da giao B Xay dung tlep tuc ra soat, tong hop cac khé khan,

vudng mic trong thyc hién chu truong vé cai tao nha chung cu cii, nguy hiém dé
nghién ctru, dé xuét stra d6i, bd sung hoan thién co ché chinh sach, phap luat
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lién quan dén viéc cai tao, xay dung lai nha chung cu cii. Trudc mat, nim 2020
Chinh phu s& nghién ciru stra d6i, bd sung Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 vé cai tao, xay dung lai nha chung cu cii dé tao dung cac co ché,
chinh sach dot pha hon va thao g& kho khin, thiic day viéc cai tao, xay dung lai
nha chung cu cii.

Ngoai ra, trong Ké hoach thyuc hién Nghi quyét sb 83/2019/QH14, Thu
tuéng Chinh phu di chi dao Uy ban nhan déin céc tinh, thanh phd truc thudc
Trung wong c6 trach nhiém ban hanh theo tham quyén cac vin ban, hudng dan
cu thé viéc quan 1y, st dung, khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung

u... theo dung chi dao cua Thi tudéng Chinh phu tai Chi thi sé 29/CT-TTg; ra
soat, danh gia, kiém dinh, 1ap va phé duyét ké hoach cai tao, xdy dung lai nha
chung cu cii theo quy dinh ciia Nghi dinh sé 101/2015/ND-CP.

X11. Nhém nhiém vu thir 12: X4y dung co sé dir liéu vé bat dong san.

Ngay 12/11/2015, Chinh pha da ban hanh Nghi dinh sé 117/2015/ND-CP
vé xdy dung, quan 1y va sir dung hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat
dong san. Thuc hién cac nhiém vu dugc giao tai Nghi dinh, Bo Xay dung da
hoan thanh viéc xay du’ng ha tang k¥ thuat cong nghé thong tin, hé thong phan
mém dung chung két ndi den cac dia phuong phuc vu quan 1y, van hanh khai
thac hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san tai dia chi website
www.bds.xaydung.gov.vn va phuc vu cong bd thong tin tai dia chi website
www.batdongsan.xaydung.gov.vn.

Pén nay, hau hét cac dia phuong (52/63 dia phuong) da thu thap, tong
hop va cap nhat cac thong tin co ban vao hé théng co s dit liéu dé hinh thanh hé
thong thong tin vé nha & va thi truong bt dong san; ban hanh Quy ché phéi hop
trong viéc xay dung, duy tri he théng thong tin, cung cap thong tin, dir lidu vé
nha & va thi truong bat dong san (36/63 dia phuong).

Trong thoi gian t6i, Chinh phu s& tiép tuc don ddc cac Bo nganh va dia
phuong thuc hién nghiém tic cac quy dinh cia Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP,
déng thoi chi dao nghién ctru diéu chinh, stra d6i theo huéng don gian hoa: hé
théng biéu miu; thong tin, s6 liéu vé nha ¢ va thi truong bat dong san; ché do
bao c4o nham nang cao tinh kha thi trong qua trinh trién khai thuc hién.

XI11. Nhém nhiém vu thir 13: Nghién ciru, ban hanh quy ché quan ly,
van hanh doi véi loai hinh can h du lich, biét thy du lich, van phong két
hgp luu tra ngan han.

Chinh phu da giao Bo Xay dung nghién ciru xay dung Quy ché quan Iy
van hanh loai hinh can h¢ van phong két hop luu tri ngan han - officetel, Bo
X4y dung d3 c6 bao cdo Chinh phtl vé co sd phap 1y cia nhiém vu nay. Dé thao
gd van dé nay, Chinh phi da c6 chi dao Bo Tai nguyén va Moi truong nghién
clru lam 16 va c6 quy dinh cu thé vé ché do sir dung dat doi voi cong trinh xay
dung da nang c6 két hop chirc ning luu luu tra dé c6 can ctr xay dung quy dinh
v€ quan ly van hanh loai hinh can h¢ van phong két hop luu tri ngan han. Noi
dung nay ciling da dugc néu trong Bio cao s6 287/BC-CP ngay 09/6/2020 cua
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Chinh phii bao cédo Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

B6 Xay dyng da ban hanh Thoéng tu s& 06/2019/TT-BXD ngay
31/10/2019 sira d6i, bo sung mot sd diéu cua cac Thong tu lién quan dén quan
ly, str dung nha chung cu, trong d6 da bd sung cac quy dinh vé nha chung cu cd
muc dich sir dung hdon hop dung dé & va st dung vao cac muc dich khac (bao
gém: can ho dung dé &, can ho du lich, cong trinh dich vy, thuong mai, van
phong, van phong luu trii va cac cong trinh khac) dé diéu tiét viéc quan ly, van
hanh cac loai hinh can h¢ mo¢i néu trén; ban hanh Quy chudan QCVN
04:2019/BXD vé Nha chung cu, trong d6 c6 quy dinh vé chung cu hdn hop cd
bb tri két hop cac chirc nang thwong mai, dich vu, can ho du lich (condotel), cin
ho van phong (oficetel).

__ XIV. Nhom nhiém vu thi 14: thry manh cai cach tha tuc hanh chinh
vé dau tu xay dung; Pay manh phén cap trong quén ly xay dung va dau tw
xay dung cong trinh.

Trong qua trinh xay dung Luat stra d6i, bo sung mot sé diéu cua Luat Xay
dung 2014, Chinh phu da chi dao tip trung sira d6i mot s6 diéu khoan dé day
manh cai cach, don gian hoéa thu tuc hanh chinh, cai thién moi truong dau tu
kinh doanh trong linh vuc xay dung (trong do co cdc ngi dung: rut ngan thoi
gian cap phép xdy dung; tich hop mét s6 ndi dung gitta cong tdc tham dinh thiét
ké va cdp phép xdy dung de gidm thoi gian va thi tuc; thie hién phdn cdp cho
dia phwong cap phép cho tat cd cdc cong trinh xdy dung...). Tai Ky hop tht 9,
Qudc hoi khoa XIV, Luat stra d6i, bo sung mot sd diéu cia Luat Xay dung da
dugc Qudc hoi thong qua. Ngay sau khi Luét duge ban hanh, Chinh phu tlep tuc
chi dao viéc ra soat, stra doi céc van ban duoi luat dé cu thé hoa yéu cau day
manh cai cach tha tuc hanh chinh vé dau tu xay dung, ddy manh phan cap trong
quan 1y xay dung va dau tu xay dung cong trinh di duoc quy dinh trong Lut.

Riéng B Xay dyng, da ban hanh Thong tu s6 07/2019/TT-BXD ngay
07/11/2019 sitra doi, bo sung, thay thé mot s6 quy dinh tai Thong tu sO
03/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 quy dinh vé phén cap cong trinh xay dung va
huéng dan ap dung trong quan 1y hoat dong dau tu xay dung; trong d6 da ra
soat, nang cao tiéu chi phan cap cong trinh dé ting cudng phéan cap tham quyén
tham dinh du 4an, thiét ké xay dung, kiém tra cong tac nghiém thu tir co quan
chuyén mon thuoc B quan Iy cong trinh xdy dung chuyén nganh cho S& quan
1y cong trinh xay dung chuyén nganh.

XV. Nhém nhiém vu thir 15: Thanh tra, kiém tra, xir Iy nghiém cac
hanh vi vi pham phap luit trong quan ly trit ty do thi, hoat dong xiy dung,
quan ly thi treong bat dong san, quan ly van hanh nha chung cuw.

- Hoan thién ché tai xu 1y vi pham phap luat trong quan 1y trat tu do thi,

hoat dong dau tu xay dung, quan 1y thi trudng bat dong san, quan 1y van hanh
nha chung cu

Chinh phu da ban hanh Nghi dinh sO 21/2020/Nb-CP ngay 17/02/2020 vé
viéc stra d6i, bd sung mot sb diéu cua Nghi dinh sb 139/2017/ND-CP ngay


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/vi-pham-hanh-chinh/nghi-dinh-139-2017-nd-cp-xu-phat-vi-pham-hanh-chinh-dau-tu-xay-dung-khai-thac-khoang-san-296872.aspx
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27/11/2017 cua Chinh phu quy dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong hoat
dong dau tu xay dung; khai thac, ché bién, kinh doanh khoang san 1am vat lidu
xay dung, san xuét, kinh doanh vét liéu x@y dung; quan ly cong trinh ha tang k¥
thuat; kinh doanh bat dong san, phat trlen nha &, quan 1y sir dung nha va cong
s&. Nghi dinh ¢6 cac quy dinh méi nhiam cit giam thi tuc hanh chinh, ngin ngtra
tiéu cuc, dam bao dong bd véi quy dinh cua Nghi dinh sé 100/2018/ND-CP
ngay 16/7/2018 ctia Chinh phu sira d6i, bd sung, bdi bo mot sé quy dinh vé diéu
kién dau tu kinh doanh thudc cac linh vire quan 1y nha nude ctia Bo Xay dung.

Thu tuéng Chinh phu da giao B Xay dung xay dung dy thao Chi thi cua
Thu twong Chinh phu nham tang cwong cong tdac quan ly trdt tw do thi, du kién
s€ trinh Thu tudng Chinh phu trong ndm 2020.

- Tang cudng hudng dan cac dia phuong, Thanh tra S¢ Xay dung vé cong
tac thanh tra xay dung

Quyét dinh s6 1398/QP-TTg cta Thu tuéng Chinh phu da giao Bo Xay
dung va Thanh tra Chinh phu phdi hop, don ddc cac dia phuong thuc hién t6t
cong tac thanh tra xay dung; hudng dan Thanh tra cac S& Xay dung dia phuong
xdy dung ké hoach thanh tra va nghiép vu céng tac thanh tra theo chirc ndng
nhiém vu dugc quy dinh, tap trung hon d6i v6i viéc thanh tra quan 1y trat tu xay
dung; tang cuong thanh tra, kiém tra viéc thuc hién quy dinh cua phap luat vé
lap, to chure thyc hién quy hoach, kién tric d6 thi, quan 1y quy hoach; cap phép
xay dung; viéc thuc hién quy hoach chuyén nganh va hoat dong dau tu xay dung
tai cac do thi; quan ly thi truong bét dong san, quan 1y van hanh nha chung cu.

XVI. Nhém nhiém vy thir 16: Tong két, hoan thi¢n md hinh thanh
tra xay dung do thi cho phu hgp véi thuc tién.

Quyét dinh sd 1398/QP-TTg ctia Thi tuéng Chinh phi dd giao B6 Xay
dung phdi hop chit ch& véi Bo Noi vu va cac dia phuong dé danh gia tong két
mo hinh thanh tra xdy dung hién nay, tong két mé hinh thi diém ctia Ha Noi va
dé xuit mo hinh thanh tra xay dung d6 thi cling nhu stra d6i cac van ban quy
dinh phap luat lién quan. Hién nay, thuc hién nhi€ém vu dugc giao vé téng két, hoan
thién mo hinh thanh tra xay dung d6 thi, B0 Xay dung dang trién khai nghién ctru
dé tai: “Nghién ciru hoan thién mé hinh thanh tra xdy dung tai cdc dé thi cho phi
hop Vi thue tién” trén co so tong két md hinh hoat dong cua cac Poi thanh tra xay
dung cua Ha Noi va dé xuat mé hinh Thanh tra xdy dyng tai d6 thi cho phi hop véi
thuc tién.

D. CAC GIAI PHAP TIEP TUC TRIEN KHAI

Chinh phu sé& tiép tuc chi dao cac B9, nganh va dia phuong thyc hién céc
giai phap tang cuong cong tac quan ly nha nudc nganh Xay dung, tap trung trén
cac linh vyc sau:

l. Cong tac xay dung hé thong co ché, chinh sach

- Cac B@, nganh ch}”l dong phéi hop thuc hién, ra soat, téng hop nhitng ndi
dung con chong chéo, bat cap trong qua trinh thuc thi cac van ban quy pham
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phap luat dé kién nghi Chinh phu ban hanh ké hoach ph01 hop thuc hién gitra
cac B0, nganh nham sira doi, bo sung hodc thay thé. Doi voi cong tac trién khai
cac dé an, chuong trinh, ké hoach cua Chinh phu, cac Bo, nganh lién quan phai
tich cuc chia sé thong tin, trao doi lam rd trong qua trinh xin y kién ddi véi cac
ndi dung lién quan va chii dong dé xuat tham gia trién khai thuc hién cic noi
dung thudc linh vuc quan 1y cua tirng Bg, nganh.

- Béi v6i Bo Xay dung:

+ Tiép tuc hoan thi¢n hé thong co ché, chinh sach vé quy hoach xay dung
va quan 1y phat trién d6 thi dam bao su ddng bo théng nhit, quan ly va kiém so4t
chit ch& qua trinh dau tu phat trién do thi theo quy hoach va ké hoach, trong tim
la xay dung dé Chinh phu trinh Quéc hdi ban hanh Luat Quan 1y phét trién do
thi sau ndm 2020; Xay dung Nghi dinh vé quan 1y dau tu xay dung khu d6 thi
(stra d6i, bo sung Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP vé quan 1y dau tu phat trién d6
thi) trong nam 2020.

+ Nghién ctru, xay dung du g’m Luat Cép nuoc; Ra §oét, stra d6i, bo sung
cac van ban quy pham phap luat vé quan ly quy hoach, dau tu xay dung khong
gian ngam.

+ Tiép tuc ra soat, d& xuat viéc sira doi, bd sung cac vin ban quy pham
phap luat c¢6 lién quan dén hoat dong dau tu xay dung, dam bao tinh théng nhat
thong sudt, ddng bo, phu hop voi diéu kién thuc té cna Viét Nam, timg budc tlep
can voi thong 18 qudc té; Trinh Chinh pht ban hanh va ban hanh theo tham
quyén cac nghi dinh, thong tu hudng dan Luét sira d6i, b sung mot sé diéu cua
Luat Xay dung sau khi dugc ban hanh [,

+ Tiép tuc nghién ctru, hoan thién h¢ théng co ché chinh sach, vin ban
quy pham phap luat vé nha ¢ va thi truong bat dong san; xdy dyng he théng
cong cu dé quan 1y, kiém soat sy phat trién cta thi truong bat dong san theo
huéng 6n dinh, bén viing, co cau trac hoan chinh va dong bo, két ndi lién thong
voi cac thi truong khac cua nén kinh té; chu dong xay dung cac kich ban va cac
giai phap dé diéu tiét, kiém soat, binh on thi truong. Nghién ciru, sira d6i bo
sung cac Nghi dinh quy dinh chi tiét, huong dan thi hanh Luét Nha & nam 2014
(bao gom Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP, Nghij dinh sé 100/2015/ND-CP, Nghi
dinh s6 101/2015/ND-CP) dé trinh Chinh pha ban hanh dy kién trong nim
2020-2021. Du kién nam 2021-2022, Chinh phu s& dé xuat sira d6i Luat Nha g,
trong d6 s& dé xuét stra doi cac nodi dung lién quan dén viéc quan 1y va van hanh
nha chung cu, quyén, nghia vu va trach nhiém cta chi dau tw, ban quan tri,
doanh nghi¢p quan ly, quy trinh van hanh va bao tri nha chung cu...

+ Tiép tuc hoan thién hé thdng tiéu chuan, quy chuin k¥ thuat xay dung.

- Cac dia phuong thuong xuyén ra sodt nhirng tdn tai, han ché, kho khan,
bat cap trong qua trinh ap dung van ban quy pham phap luét va cac quy dinh co
lién quan dén linh vuc xay dung. Chu dong, thuong xuyén lién hé cac Bo quan

[79] Nghi dinh quan Iy dy 4n dau tw xay dung; Nghi dinh sira di, bd sung Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP vé quéan
1y chat lugng va bao tri cong trinh xay dung; Cac thong tu hudng dan;. ..



48

Iy xay dung chuyén nganh vé nhiing ton tai, han ché, kho khin, bat cap dé duogc
hudng dan, thao go.

I1. Cong tac quan ly quy hoach; kiém soat chiit ché qu4 trinh diu tw
phat trién do thi theo quy hoach va ke hoach

Chinh phu chi dao Bo Xay dung, cac BJ, nganh lién quan va dia phuong:

- Tiép tuc trién khai cac nhiém vu vé quy hoach, kién trac dugc Thu
tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé 1398/QD-TTg ngay 16/10/2019 vé
viéc ban hanh Ké& hoach thuc hién Nghi quyét s6 83/2019/QH14 ngay 14/6/2019
cua Qué)c hoi vé hoat dong chit van dbi voi linh vuc xay dung.

- Tiép tuc ra soat, nghién ctru xay dung, diéu chinh cac dinh hudng, quy
hoach, chién lugc, chuong trinh, ké hoach vé phat trién d6 thi, ha tﬁng ky thuat
pht hop véi yéu cau phat trién kinh té - xa hoi cua mdi dia phuong, timg ving
va cd nudc theo tung giai doan:

+ T6 chuc 1ap Quy hoach hé théng do thi nong thon qudc gia giai doan
2021-2030, tam nhin dén nam 2050, du kién trinh Chinh phu phé duyét trong
nam 2022;

+ Tiép tuc to chtre trién khai thyc hién c6 hiéu qua va dang 10 trinh Ké hoach
phat trién d thi ting truong xanh Viét Nam dén nim 2030, Dé an phat trién do thi
thong minh bén vimg Viét Nam theo cic Quyét dinh phé duyét cua Thi tudng
Chinh phu, hudng t6i phat trién hé théng d6 thi tiét kiém tai nguyén dat dai, nang
cao hiéu qua str dung dat va cac nguodn luc xa hoi, than thién méi truong, (mg pho
v6i bién d6i khi hau va phat trién bén viing,... T6 chirc 1ap cac chuong trinh, dy 4n
dau tu nang cap do thi, ting trudng xanh, théng minh, Gng phé véi bién d6i khi hau
cho giai doan 2020 - 2025 va cac giai doan tiép theo trinh Thil tuéng Chinh phu
phé duyét lam co s quan 1y hiéu qua cac ngudn luc cia d6 thi;

+ Panh gia tong két thuc hién Chuong trinh phét trién d6 thi qudc gia giai
doan 2012 - 2020 va xdy dung ké hoach trién khai giai doan 2021 - 2030; Tang
cuong don ddc cac dia phuong 1ap Chuong trinh phat trién do thi 1am co s theo
ddi, giam sat, kiém soat qua trinh phat trién hé théng do thi toan qudc;

+ Trién khal‘ cac nhiém vu vé do th} hoa, phat trién d6 thi theo Nghi quyét
cua B Chinh tri vé do thi hoa va phat trién d6 thi giai doan 2020 - 2030;

+ Xay dung ké hoach thuc hién Chién lugc phat trién do thi quéc gia sau
khi duoc phé duyét;

+ X4y dung Chi thi ctia Thu tuéng Chinh phu vé ting cudng cong tac
quan 1y cao d6 nén d6 thi; Pé an An ninh kinh té trong linh vuc cép nudc, thoat
nude va xur 1y chat thai ran; Dé an tang cuong quan ly nha nudc vé cap nudc khi
thue hién chu truong xa@ hoi hoa; Dé an thong nhat quan 1y nha nude vé cap
nuédc do thi va noéng thon, cap nude lién ving, trong d6 tap trung xay dung cic
giai phap, thé ché phap luat quan 1y vé cip nudc.

+ Xay dung Pinh hudng phat trién khong gian xay dung ngﬁrp do thi Viét
Nam; Ra soat, di€u chinh dinh hudng chiéu sang doé thi Viét Nam dén nam 2025.
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- Huy dong moi nguon lyc, chu trong xa hdi hoa dé trién khai thuc hién
dong bo quy hoach d6 thi, chuong trinh phat trién do thi, ké hoach sir dung dét
Xay dung ké hoach dau tu cong trung han va hang nam dam bao bb tri ¢t ngudn
vbn dé dau tu dong bo hé thong ha tang k¥ thuat, ha ting x3 hoi trong d6 thi va
cong trinh giao thong két nbi gitra d6 thi voi cac dia phuong lan cén, dac biét
chu trong dau tu déng b hé thong ha tang ky thuat khi xay dung duong giao
thong d6 thi. Bao dam sy két ndi vé ha ting giao thong, ha tang k¥ thuat trong
tung khu vuc va toan do thi cling nhu vai cac khu vuc lan can.

- Tiép tuc ting cudng cong tac nghién ciru, 1y ludn vé& quy hoach va quan
1y phat trlen do thi trén co s¢ phan tich thyc tién trong nudce va tham khao kinh
nghiém quéc té, trong tam la xay dung Dé an “Péi mdi Iy ludn, phwong phdp

»

ludn vé quy hoach va phdt trién do thi” .

- B6 Xay dung chu tri phdi hop voi cac Bo, nganh lién quan hudng dan
cac dia phuong thyc hién cac quy dinh cua phap luat vé quy hoach xay dung, d6
thi bao dam thuc hién dong bg, thong nhat theo quy dinh ctia Luat Quy hoach.

- Thuc hién cac giai phap nang cao chat lugng tham dinh cac quy hoach
theo thim quyén, ting cudng huong dan, kiém tra, thanh tra, d6n doc cac dia
phuong thuc hién cong tac lap, tham dinh, phé duyét quy hoach; kiém soat chat
ché viéc diéu chinh quy hoach dam bao tuan thi quy dinh cta phéap luat vé quy
hoach xay dung.

- B0 Xay dung ph01 hop cac By, nganh va dia phuong xay dung h¢ thong
quan 1y co s& dir liéu vé quy hoach, phat trién d6 thi tip trung trén toan quéc;
Xay dung h¢ thong thong tin quy hoach xay dung lién thong vo1 hé théng quan
ly thong tin dat dai cua nganh tai nguyén moéi truong dé tro thanh mot bo phan
cua h¢ thong dir liéu quoc gia trién khai théng nhat tir trung uong dén dia
phuong nham phuc vu cong tac diéu hanh, quan 1y, tao co s¢ vimg chic dé xay
dung thé ché, cac dinh hudng, chién luoc va gop phan thyc hién xay dyng Chinh
phu dién tur.

- Pay manh phan cap, uy quyén hop 1y, ddm bao hiéu luc quan 1y nha
nuéc, dong thoi tao sy chii dong t6i da cho cac dia phuong; ddy manh cong tac
quan 1y nha nudc vé dau tu phat trién do thi.

- Tiép tuc trién khai cac giai phdp nhdm nang cao ning luc cho d6i ngii
can bo quan 1y do thi; xay dung tiéu chuan chirc danh, vi tri viéc 1am va to chic
dao tao nang cao nang luc theo chirc danh, vi tri viéc lam ddi véi cong chtrc lanh
dao, chuyén mon do thi cac cép.

- Tang cudng cong tac kiém tra, ra soat, danh gia chét luong do thi sau khi
da dugc cong nhan loai do6 thi hoac hinh thanh don vi hanh chinh mé1, mé rong.
Nghién ctru, dé xuat ché tai va quy dinh kiém tra danh gia chat luong d6 thi da
duoc nang loai, bé sung vao cac van ban phap luat.

- Tang cuong cong tac kiém tra, thanh tra vé& cong tac lap, quan ly quy

hoach; quan ly str dung dat dai; kiém tra, ra soat, danh gia qua trinh du tu phat
trién do thi theo quy hoach va ké hoach tai cac do thi duoc nang loai, mé rong
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pham vi hanh chinh. Xir 1y nghiém, kip thoi, dut diém cac vi pham.

- Uy ban nhan dan céac cip tai dia phuong c6 trach nhiém quan 1y quy
hoach, quan 1y x4y dung, phat trién do thi tuan tha quy dinh phap luat: Dam bao
viéc 1ap va trién khai déng bd cac loai quy hoach; Kiém soat chit ché viée lap,
tham dinh, phé duyét quy hoach va diéu chinh quy hoach; Ra soét, danh gia va
xtt Iy cac quy hoach bi diéu chinh sai quy dinh; Thuc hién nghiém tac quy dinh
phap luét va cac quy dinh vé viéc ldy ¥ kién trong qua trinh 1ap, diéu chinh quy
hoach; Xay dung ké hoach thuc hi¢n sau quy hoach, ké hoach va 16 trinh cam
mdc chi £i01 xay dyng; Quan ly t6t cot xdy dung, cong khai thong tin vé quy
hoach, c6t xay dung theo quy dinh phap luat; Xir Iy nghiém, kip thoi, dut diém
cac vi pham tai dia phuong.

- Tang cudng viée tuyén truyén va phé bién sau rong dén nguoi dan va
doanh nghiép cac quy dinh cua phap luat vé quy hoach, quan ly phat trién do thi
va quan ly dat dai nham hiéu va 4p dung dung, bao dam viéc sir dung ngudn tai
nguyén dat dai thuc sy ¢6 hiéu qua, dic biét tai cac d6 thi.

- Tang cuong sy giam sat cua nhén dan, co quan dan ct, cua Poan dai
biéu Qudc hoi, Pai bicu Quoc hoi, Pai biéu Hoi dong nhan dan céac cp trong
cong tac quy hoach, phat trién d6 thi, quan 1y trat ty xay dung do thi.

I11. Cong tac quan ly hoat dong xay dung

- Tiép tuc déy manh thuc hién Dé an “Hoadn thién hé théng dinh muc va
gid xdy dung” v6i muc tiéu tong quat: hoan thién hé thong dinh mirc va gia xay
dung phu hop voi kinh té thi truong dinh huéng xa hoi chu nghia va hoi nhap
qudc té giai doan 2017-2021 va nhiing nam tiép theo, gop phan nang cao hi¢u
qua dau tu, tao thi truong xay dung minh bach, canh tranh, chong that thoat,
lang phi trong dau tu xdy dung.

- Tiép tuc thyc hién Dé dn “Hoan thi¢n hé thong tiéu chudn, quy chudn ky
thuat xay dung” vo1 cac muc ti€u tong quat: hoan thién hé théng tiéu chuan, quy
chuan k¥ thuat xdy dung dong bo, day du, dap tng yéu cau quan Iy nha nudc va
cac hoat dong trong xay dung; dam bao an toan trong xay dung; khuyen khich
ap dung cac cong nghé tién tién, nang cao nang suat lao dong, chong that thoat
lang phi; hudng toi cac tiéu chi xanh, tiét kiém tai nguyén, nang luong, bao vé
mo1 truong, phat trién bén VLrng, bao vé an ninh qudc gia. Hoan thanh quy hoach
bd quy chuan k¥ thuit qubc gia, ‘quy hoach dinh hudng h¢ thong tiéu chuan vé
xay dung theo hudng tinh gon, dong bg; hoan thién, dua vao hoat dong hé thong
thong tin dién tir co s¢ dir lidu veé quy chuan, tiéu chuan vé Xay dung, tao diéu
kién tiép can dé dang, nhanh chéng cho cic d6i tugng tham gia hoat dong xay
dung va co quan quan 1y nha nudc vé xiy dung.

- Pay manh cai cach thi tuc hanh chinh, déy manh phén cip trong quan
Iy xay dung va dau tu xay dung cong trinh, cu the hoa bang cac quy dinh tai cac
van ban hudng din Luat stra doi, bo sung mot sé diéu cua Luat Xay dung sau
khi Luat dugc ban hanh. Thuc hién cong khai, minh bach, don gian héa cac thu
tuc hanh chinh trong dau tu xay dung; Thyc hién co ché mot ctra, mot cira lién
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thong trong tham dinh dy an, tham dinh thiét ké va du toan xay dung, cip gidy
phép xdy dung; Tiép tuc trién khai thuc hién Chi thi s6 08/CT-TTg ngay
13/3/2018 cua Thu tu’O'ng Chinh phu vé tang cudng thyc hién cac bién phap
nham rat ngan thoi gian cdp gidy phép xy dung va cac thu tuc lién quan, dat
trung binh ctia nhdom ASEAN 4% Ting cuong Ung dung cong ngh¢ thong tin
x@y dung Chinh phu dién tir, hoan thién h¢ thong cung cép dich vu cong truc
tuyén cap do 3, 4 trong thuc hién thi tuc hanh chinh.

- Tang cuong, pho bién, huéng dan va t6 chirc thuc hién c6 hiéu qua cac
van ban quy pham phap luét vé dau tu xay dung, dic biét 1a thuc hién dung cac
quy dinh cua phap luét vé viée nghiém thu dwa cong trinh vao su dung. Nang cao
chat lugng tham dinh dy an, tham dinh thiét ké, du toan; ting cuong klem tra,
kiém soat chét luong cong trinh xay dumg, nhit 13 cic cong trinh str dung v6n nha
nudc, cong trinh trong diém quoc gia, cong trinh quy md lon, phirc tap, co6 anh
hudng dén an toan cong dong. Tiép tuc trién khai thye hién Chi thi s6 05/CT-TTg
ngay 15/02/2016 cua Thu tudéng Chinh phil vé viéc kiém tra, ra soat danh gia an
toan chiu lyc nha & va cong trinh cong cong cii, nguy hiém tai do thi.

- Tang cuong cong tac klem tra, kiém soat chat lugng cong trinh xay
dung, nhat la cac du an su dung vbn nha nude; cong tac kiém tra su tuan thi cac
quy dinh vé quan Iy chit lugng cong trinh x4y dung, quan 1y an toan lao dong va
vé sinh méi trudng cua cac chu thé trong cac khau khao sat, thiét ké, thi cong,
nghiém thu, bao hanh va bao tri cong trinh, viéc thyc hién cac quy dinh cua phap
luat vé an toan dbi véi may, thiét bi, vat tu co yéu cau nghiém ngit vé an toan
lao dong thudc pham vi quan ly cua B§ Xay dung.

- Tiép tuc cht trong ting cuong ning luc, bdi dudng chuyén mon nghiép vu
cua doi ngii can by cong chirc 1am cong tac quan ly nha nudc vé hoat dong xay
dung, chit luong cong trinh xay dung ¢ cac cap; tang cuong su ph01 hop chat ché
giifa cac co quan quan 1y nha nude vé xay dung tir Trung wong dén dia phuong.

- Tang cudng quan ly trat ty xay dung, xdy dung Chi thi cua Thu tuong
Chinh phu vé ting cuong quan 1y trat ty xay dung toan qudc.

IV. Cong tac quan ly nha va thi trwong bat dong san

- Cac B9, nganh, Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé tryc thuoc Trung
wong phai tap trung chi dao, ddy manh trién khai thuc hién tét cac nhiém vu, giai
phap da duoc Thu tuéng Chinh phu giao tai Chi thi sé 03/CT-TTg ngé\y
25/01/2017 Ve day manh phat trién nha & x& hoi; Chi thi sé 11/CT-TTg ngay
23/4/2019 vé& mot sb giai phap thic day thi truong bat dong san phat trién on
dinh, lanh manh va va Quyét dinh s6 04/QD-TTg ngay 10/01/2020 phé duyét Dé
an “An ninh kinh té trong linh vuc nha ¢ va thi truong bat dong san dam bao an
sinh x3 hoi”; Xay dung Nghi quyét ciia Chinh phu vé giai phap khuyén khich
phat trién cac dy an nha & thuong mai gia thap.

[80] Bao gdm: thdm duyét v& phong chay, chira chay; cap gidy phép xdy dung, thong bao khoi cong; hoan thanh
mong va thyc hién thanh tra xay dung; dang ky két ndi cdp, thoat nudc; cong ty cip, thoat nudce kiém tra thyc dia;
két n6i cép, thoat nudce; kiém tra cong tac nghiém thu cong trinh xay dung; dang ky so hitu tai san sau hoan cong.
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- Tang cuodng vai tro trach nhiém cua cac dia phuong d6i véi viec quy
hoach, cap phép dau tu va tién do x@y dung cac du an bat dong san, nhat la cac
du an khu do thi moi, du an phat trién nha ¢, cai tao chung cu cti; giam thiéu céc
thu tuc hanh chinh, chuyen tir tién kiém sang hau kiém nham tao diéu kién thuan
loi cho hoat dong dau tu, kinh doanh, khic phuc tinh trang gdy phién ha cho
doanh nghiép va nguoi dan.

- Kiém tra, giam sat cac dia phuong trong diém trong viéc trién khai cac
dur 4n phat trién nha o, du an khu db thi, du an bat dong san du lich nghi dudng
c6 quy mo 1én, sir dung nhiéu dién tich dat dé kip tho1 phat hién, chan chinh
hoic kién nghi cp c6 thAm quyén xir 1y cac vi pham quy dinh cta phép luét.

- Cac dia phuong tiép tuc kiém tra, ra soat cac du an bat dong san cham
trién khai, dé dét hoang hoa, chu d?lu tu yéu kém khong con kha ning trién khai
dy &4n de quyét dinh viéc cho dan tién do, diéu chinh quy hoach cho phu hop voi
nhu cau thi truong hodc thu héi du an; Kiém soat chit ché viéc cho phep dau tu
méi cac du an bat dong san, dic biét 1a cac du an bat dong san cao cap, cac dy
an khu du lich nghi dudng, biét thy, cdn ho cao cap nham dam bao can dbi cung
- cdu tranh dé tinh trang du thira t6n kho, gay bat on cho thi truong bat dong san,
bdo dam tuan thu phap luat, hi¢u qua dau tu, ngan chan cac hanh vi truc loi,
tham nhiing, lam that thoat tai san nha nudc, nhat 1a trong sir dung dat dai.

- Uy ban nhén dan cac tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong cé trach
nhiém ra soat, danh gia, kiém dinh, lap va phé duyét ké hoach cai tao, xay dung
lai nha chung cu cii theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP. B Xay
dung tiép tuc ra soat, tong hop kho khin, vuéng mic trong thuc hién chi truong
vé cai tao nha chung cu cii, nguy hiém dé nghién ctru, dé xuat sira d6i, bo sung
Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP trong nam 2020 nham tao dung céc co ché,
chinh sach d6t pha hon, thuc day viéc cai tao, xdy dung lai nha chung cu cil.

- Tang cuong cong tac thanh tra, kiém tra, xir Iy vi pham phap luat trong
hoat dong dau tu kinh doanh bt dong san. Tién hanh thanh tra, kiém tra va cong
bd cong khai cac du an bat dong san dang thé chap ngan hang, cac du an khong
thuc hién bao lanh, cac dy an chua ndp tién st dung dat, cac du an cham tién do,
cac dy an chua nghiém thu chat luong cong trinh, chua nghiém thu phong chay
chira chay dé dua vao st dung, cac chu dau tu cham tré trong viéc lam thu tuc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién véi dat
cho nguoi dan.

- Thyc hién nghiém Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cua
Chinh phu vé xay dung, quan ly va st dung hé thong thong tin vé nha & va thi
truong bat dong san. Pay manh cai cach thu tuc hanh chinh, tao diéu kién thuan loi
dé cac doanh nghiép va ngudi dan tich cuc tham gia phat trién nha & xa hoi, nha &
thuong mai c6 dién tich nhd, gia ban thép, déy manh phat trién nha & cho thué.

- Thuong xuyén theo ddi, nim bat thong tin, tinh hinh dién bién cua thi
truong va co cac bién phap kip thoi dé 6n dinh thi truong, phong ngura va ngan
chan hién tuong dau co, chuyén nhuong quyén s dung dat, chuyén muyc dich s
dung dit trai phap luat 1am ting gia bat dong san bat hop 1y trén dia ban, khong
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dé xdy ra tinh trang st nong gia bat dong san va bong bong bat dong san.

- D6i v6i cong tac phat trién nha & xa hoi:

+ Bo Xay dung chu tri, ph01 hop v6i cac BG, nganh lién quan nghién ctru
stra d6i, bo sung ngay mot s6 n6i dung con bat cép, chua phu hgp voi tinh tinh
thyuc tién tai Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP dé ,trlnh Chinh phu xem )get Vbar‘l
hanh trong quy IV/2020 theo thu tuc rat gon. Tiép tuc danh gia, tong ket dé de
xuat d61 moi phuong thirc, co ché chinh sach dé giai quyét can ban nha & cho
cac doi tugng thu nhép thap.

+ Tiép tuc nghién ctru stra doi, bo sung chinh sach phat trién nha & xa hoi,
chinh sach nha ¢ cho can bd cong nhan vién theo tinh than Nghi quyét TW7
khoa XII, dam bao phu hop yéu cau phat trién kinh té thi trudng dinh huéng xa
hoi chu nghia.

+ Tiép tuc nghién ctru, xay dung co ché, chinh sach, mé hinh hop ly dé
huy dong cac ngudn lyc; kiém soat chat ch& viéc quy hoach va khai thac, st
dung hiéu qua quy dat do thi danh cho phat trién nha ¢ xa hoi.

+ Phéi hop v6i Bo Ké hoach va Pau tu, Ngan hang Nha nuéc dé trién khai
thue hién viéc cap thém 1.000 ty déng cho Ngan hang Chinh sach xa hoi theo
Nghi quyét so 71/2018/QH14 ctia Qudc hoi va cap b sung thém 2.000 ty déng dé
cap bu 13i suat cho 04 ngan hang thuong mai dé thuc hién hd trg cho vay nha ¢ xa
hoi theo Nghi quyét phién hop thuong ky thang 3/2020 ctia Chinh phu.

+ Ra soat, lya chon, tong hop danh muc cac du an nha & x4 hoi dang trién
khai d& dang, c6 thé tiép tuc trién khai trong nam 2020 dé cac ngan hang thuong
mai thuc hién cho vay theo quy dinh tai Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP va danh
muc cac dy an nha ¢ phuc vu cong nhan khu cong nghiép dé Ngan hang Chinh
sach x4 hoi cho vay trong ndm 2020 va nhitng nim tiép theo.

+ Tiép tuc chi dao, don ddc, huong dan cac dia phuong tich cuc thuc hién
cac chuong trinh phat trién nha & xa hoi dé vira bao ddm an sinh xa hoi, vira gop
phan binh 6n thi truong bat dong san.

V. Cong tac kiém tra, thanh tra sy tuin thi quy dinh phap luat vé
quy hoach, dau tu xay dung

- Cong tac thanh tra, kiém tra vé quy hoach, xay dung phai duoc thuc hién
thuong Xuyen nham phat hién sém nhitng vi pham dé xur ly kip thoi, han ché
phat hién vi pham vé quy hoach, xay dung dé hoan thanh, dan dén viéc khac
phuc hau qua rat tén kém vé thoi gian va kinh phi, gdy lang phi cho xa hoi.
Ngoai ra can gan trach nhiém cta ngudi dimg dau dia phuong, don vi trong viée
dé cac to chuic, c4 nhan xay ra cac vi pham vé quy hoach, x4y dung.

- Cac B0, nganh va dia phuong ting cudng, nang cao chit lugng cong tac
giam sat doan thanh tra, trach nhiém nguoi dugc giao nhiém vu giam sat va
cong tac xu ly sau thanh tra; thanh 1ap cac doan kiém tra, d6n ddc viéc thuc hién
d6i voi cac két luan thanh tra da c6 hiéu lyc thi hanh dén nay chua thyc hién
hodc thuc hién chua triét dé.
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- Bo Xay dung chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan trién khai thuc
hién nghiém céc chi dao, két luan, quyét dinh xr 1y sau thanh tra, dic biét dbi
vo1 nhitng truong hop xay dung sai phép, khong phép hoac sai quy hoach xay
dung dugc duyét.

- B6 Xay dung chi dao, dinh huéng xay dung ké hoach thanh tra hang
ndm hop ly, tang cuong thanh tra trach nhiém cua cac co quan quan ly nha nudce
vé xdy dung. Hudng dan Thanh tra cac S¢ xay dung ké hoach thanh tra, trong do
tang cuong thanh tra, kiém tra viéc thuc hién quy dinh phap luat vé quy hoach
xay dung, quan 1y trat ty xay dung va xtr 1y nghiém céc vi pham; phdi hop chit
ché v6i Thanh tra Chinh phu, cac B9, nganh va Kiém toan Nha nudc trong qua
trinh xay dung, trién khai ké hoach thanh tra hiang nim nham tranh chong chéo
trong hoat dong thanh tra, kiém toan.

- B6 Xay dung phdi hop voi cac dia phuong trong cong tac dio tao, boi
dudng ning cao trinh d6 chuyén mon, nghiép vy, dao duc nghé nghiép va ning
luc thuc hién nhi€ém vu, cong vu cua cén bo thanh tra, nang cao chét luong hoat
dong cua cac doan thanh tra. Nang cao nang luc chuyén mon, trach nhiém ca
nhan cua can by, cong chirc duge giao quan ly trat ty xay dung trén dia ban,
nguoi truc tiép 1am nhiém vy kiém tra trén dia ban va xir Iy nghiém khi phat
hién vi pham thudc dia ban quan ly.

- Uy ban nhan dén céc cap khac phuc, chan chinh nhing ton tai, thiéu sot
trong cong tac quan ly sur dung dat, quan dau tu xay dung; chan chinh cac don vi
chirc nang trong cong tac tham dinh quy hoach, cap phép xay dung va quan ly
xdy dung sau khi cap phép. Chi dao cac co quan quan Iy nha nudc vé xay dung
tai dia phuong va cac chu dau tu:

+ Dumg thi cong, ty pha d& cong trinh sai noi dung gidy phép xay dung;
budc thyc hién viée xin gidy phep xay dung do1 voi cong trinh theo quy dinh
phai c6 giay phép;

+ Bugc kiém dinh phan d3 thi cong, thuc hién dy du hd so phap 1y theo
quy dinh vé quan 1y chat lugng cong trinh xay dung;

+ Thuc hién cong bd thong tin bat dong san theo quy dinh;

+ Yéu cau bao cao co quan quan ly nha nudc vé xay dung kiém tra cong
tac nghiém thu cua chu dau tu trude khi dua vao st dung theo quy dinh.

+ Tang cudng phod bién, tuyén truyén phap ludt téi nguoi dan, to chic,
doanh nghiép.

Trén day 1a bao cao cua Chinh phu vé thyuc hién cac nghi quyét cua Quoc
ho1 Ve giam sat chuyén dé va chat van trong nhiém ky khoa XIV va mot s6 nghi

quyét trong nhiém ky khoa XIII vé linh vuc xay dung, Chinh pht bao cdo cac vi
DPai biéu Quoc hoi./.
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